7 Mietwohnungen mit Kaufoption in Leonding/Doppl -
Neubau/Erstbezug mit dem unbezahlbaren Vorteil nicht
vom Plan kaufen zu mussen - Attraktive
Vorsorgemaoglichkeit fur Ihre Zukunft!

Madblierungsvorschlag Balkon KI generiert

Objektnummer: 6650/27841

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Horrgasse 31
Wohnung
Osterreich
4060 Leonding
2024
Erstbezug
Neubau

78,97 m2

PR w

1

7,98 m?

34,00 kWh / m2* a
0,74

1.354,62 €

953,42 €

1.156,53 €

150,04 €

71,07 €

127,02 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Verkauf 1 Ursula Eder und Marlene Vitale

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

Morikeweg 6
4025 Linz






Kl-bearbeitet










Kl-bearbeitet




mAG

Endlich zuhause.










mAG
LEONDING | HORRGASSE . Aé

Zukunft baut
auf Erfahrung

BAUTEIL C | EIGENTUM
10G

TOP C07 | C.01.C07

1 ToP_coer]

TOP C07 | C.01.C07 >

N B - —

M 175 BT

EG| ENG

WOHNUNGSTYP 3ZI.

WOHNNUTZFLACHE 78,97 m2
TERRASSE/ BALKON 7,92 m2
EIGENGARTEN -m2
KELLERABTEIL 7,98 m2
CELHOTHY 1Az



TOP C07 | C.01.C07

mAG
LEONDING | HORRGASSE . Aé

Zukunft baut
auf Erfahrung

BAUTEIL C | EIGENTUM
10G

TOP C07 | C.01.C07

BTC
M 175 200
106
Ea ENG
Legende
UP Schiiisselschalter Leerverrohrung 3 Wohnraumiiifter Sprechanlage Innenstelle: Deckenleuchts | Lichtauslass WOHNUNGSTYP 321
UP Ausschatter “7TT T Schuko -1fach,-2fach.-3fach 7 HT-Verteiler TV Dose Deckenleuchte | Lichtauslass S 32
UP Wechselschalter FR-Schuka m Klapodeckel Ll Elekiro-Verteller
== 22 Wandleuchie
UP Serienschalier -1(ach.4!a:h‘-3fegﬁ ©  Betonsinlogedoss Telefon Dese WOHNNS%TZ‘FMCHE 78,97 m2
UP Kreuzschalter " Wandleuchte TERRASSE / BALKON 7,92 m2
¥ Kraftsteckdose 400VHEAIZ2AIB3A EDV Dose EIGENGARTEN -m2
O UP Jalousieschalter AP-FR CEE-Dose EDV Dose - 2fach @ Rauchmelder unvemetzt (oib2) KELLERABTEIL 7.8 m2
UP Taster ¥ E- Anschluss CEL:HATH 7

UP Schukosteckdose

Raumihermostat




Objektbeschreibung

In einer sicheren Einfamilienhaus-Wohngegend in Leonding/Doppl stehen 7 Mietwohnungen
mit Kaufoption zur Verfigung. Die Wohnungen mit einer Grél3e zwischen 60,81 m? und 104,83
m2 verfiigen im Erdgeschoss Uber Terrassen mit grof3zligigen Eigengarten, in den oberen
Geschossen sind diese mit Balkonen ausgestattet.

Mietwohnung mit Kaufoption / Leonding/ Horrgasse 31

Diese Wohnung besticht durch die hellen Raume und durch die gut durchdachten
Raumplanung. Der gerdumige Vorraum ermdoglicht das zentrale Begehen aller Raume. Der
helle Wohn-Ess- Kichenbereich bietet viel Platz fur Ihre Familie. Die beiden lichtdurchfluteten
Schlaf-/Kinderzimmer werden lhnen und Ihrer Familie ein Erholung bringender Riickzugsort
sein Der praktische Abstellraum neben der Kiiche lasst so Manches verschwinden. Das WC
wurde mit einem Handwaschbecken ausgestattet. Im Badezimmer mit Wanne findet neben der
Waschmaschine/Trockner auch noch ein Schrank geniigend Platz.

Alle Daten auf einem Blick:

Wohnflache 78,97 m2 + 7,98 m2 Balkon

einladender Vorraum

2 geraumige Schlafzimmer

Wohn - Ess - Klichenbereich mit Zugang auf den Balkon

Badezimmer mit Wanne

WC mit Handwaschbecken

Abstellraum

Kellerabteil

Freiparkplatz und Stellplatz in der Garage

Anzahlung bei Mietbeginn fir die Wohnung?: € 77.391,00

Anzahlung bei Mietbeginn Freiparkplatz2: € 1.700,00



Summe Anzahlung inklusive Freiparkplatz: € 79.091,00

Kaution in der Hohe von 2 Bruttomieten kalt: € 2.544,00

Monatliche Miete fur die Wohnungl: € 1.272,19

Heizung und Warmwasser derzeit: € 82,44

Monatliche Miete Stellplatz Garage: €110,00

Monatliche Miete Freiparkplatz je nach Grof3e cal. € 41,00

Summe monatliche Miete(inkl. HZ u. WW) inklusive Parkplatze: € 1.505,63

Restzahlung nach 10 Jahren fir die Wohnung3: € 305.534,00
Restzahlung nach 10 Jahren Freiparkplatz3: € 6.307,00

Summe Restzahlung nach 10 Jahren inkl. Freiparkplatz: € 311.841,00

FIX-Kaufpreis nach 10 Jahren: Wohnung: € 367.446,00
FIX-Kaufpreis nach 10 Jahren Freiparkplatz: € 7.667,00

Summe FIX Kaufpreis nach 10 Jahren inkl. Freiparkplatz: € 375.113,00

1) Es wird ausdricklich Wertbestandigkeit der Hauptmietzinse vereinbart. Wertgesichert
gemal’ 8 1 Abs 2 und 3 des Mieten-Wertsicherungsgesetzes.

2) Die Anzahlung wird bei Angebotsunterfertigung fallig und bei Ausiibung der Kaufoption nach
10 Jahren abzgl. einer Abzinsung (Abschreibung) in Hohe von 2% p.A. vom Kaufpreis
abgezogen (bereits in Restzahlung bertcksichtigt); bei Kindigung des Mietverhéltnisses vor
Ablauf oder durch Auslaufen des Mietvertrags wird die Anzahlung abzgl. einer Abschreibung in
Hohe von 2% p.A. rickerstattet

3) Zu leistende Restzahlung bei Inanspruchnahme der Kaufoption zzgl. Kaufnebenkosten



(derzeit: 1,1 % Grundbucheintragungsgebuhr; 3,5 % Grunderwerbssteuer; 1,5 %
Vertragserrichtungskosten zzgl. 20 % USt; eventuell Hypothekareintragungsgebihr;
Beglaubigungsgebiihren und Barauslagen, u. A.). Bemessungsgrundlage der
Kaufnebenkosten ist die gesamte Gegenleistung (Anzahlung & Restzahlung) oder ein ev.
héherer Grundstiickswert gem. 88 4 ff GrESt.

Alle im Rahmen der mit Kaufoption vermieteten Objekte (Wohnung & Parkplatz im Freien)
werden befristet auf 10 Jahre abgeschlossen

Fur die Parkplatze im Parkhaus besteht keine Kaufoption

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <600m

Apotheke <475m
Klinik <1.825m
Krankenhaus <4.300m

Kinder & Schulen
Kindergarten <575m
Schule <525m
Universitat <2.325m
Hbhere Schule <6.400m


https://www.wag.at
https://www.wag.at/immobilien/immobiliensuche/suche/
https://www.wag.at/wohnungsanmeldung

Nahversorgung
Supermarkt <450m
Backerei <1.025m
Einkaufszentrum <1.300m

Sonstige

Bank <450m
Geldautomat <450m
Post <1.675m
Polizei <1.575m

Verkehr

Bus <125m

StralRenbahn <1.325m
Bahnhof <850m
Autobahnanschluss <2.475m
Flughafen <5.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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