Moderne Stadtwohnung mit Loggia in zentraler Lage und
atemberaubendem Weitblick

Objektnummer: 5453/157

Eine Immobilie von JK - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten
Baujahr: 2007
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 73,08 m?
Zimmer: 3

Keller: 1,04 m2
Kaufpreis: 335.000,00 €
Betriebskosten: 111,36 €
USt.: 16,02 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jeanette Kaucic

JK IMMOBILIEN
Eichenstrasse 21
2003 Leitzersdorf

T +43 699 1999 3113
H +43 699 1999 3113
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Objektbeschreibung

Diese moderne Stadtwohnung in dem 2007 errichteten Wohnturm bietet Ihnen nicht nur ein
gemdtliches Wohnambiente, sondern auch eine ideale Lage im Herzen der Stadt. Mit einer
Wohnflache von 73,08 m2 plus 5,34 m2 verglaster Loggia ist diese Immobilie perfekt fur
Singles, Paare oder kleine Familien. Die Wohnung ist noch bis zum 15.11.2024 befristet
vermietet und kann anschlieRend entweder selbst genutzt werden oder erneut vermietet
werden.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet Ihnen alles, was Sie fur

ein komfortables Leben bendtigen. Der offene Grundriss schafft eine grof3ztigige Wohnflache,
die viel Platz fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten bietet. GroR3e Fensterflachen lassen

viel natlrliches Licht herein und schaffen eine angenehme Atmosphére in jedem Raum.

Ein absolutes Highlight dieser Wohnung ist die verglaste Loggia, die Ihnen einen
atemberaubenden Blick Uber die Stadt bietet. Geniel3en Sie hier Ihren Morgenkaffee oder
entspannen Sie nach einem langen Tag und lassen Sie den Blick Gber die Dacher von Wien
schweifen.

Die Liegenschaft wird mit Fernwarme beheizt, die Warmeabgabe erfolgt tiber
Heizkorper. Die Wohnung ist mit Parkettbdden ausgestattet, eine moderne Kiiche ist
ebenfalls im Kaufpreis enthalten.

Die Verkehrsanbindung dieser Immobilie ist als sehr gut zu bezeichnen. Sie haben die
Moglichkeit, mit dem Bus, der Schnellbahn oder U-Bahn, der StraRenbahn oder sogar
vom nahe gelegenen Bahnhof schnell und bequem in alle Teile der Stadt zu gelangen. Die
StralRenbahnlinie 1 bringt Sie direkt in die Wiener Innenstadt zum Opernring/Karlsplatz.
Auch far Pendler ist diese Wohnung aufgrund der Nahe zum Hauptbahnhof ideal geeignet.
Ein weiteres Plus ist die neue U2-Verlangerung bis zum Matzleinsdorfer

Platz, die voraussichtlich 2028 in Betrieb geht.

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benottigen. Eine Vielzahl
an Einkaufsmadglichkeiten, wie Superméarkte und Backereien, sind fuRlaufig erreichbar.
Auch fur lhre Gesundheit ist gesorgt, denn in der Nahe befinden sich Arzte, Apotheken,
Kliniken und Krankenh&auser. Fur Familien mit Kindern gibt es eine Auswahl an Schulen und
Kindergarten in der Umgebung.

Sie sind ein Kultur- und Naturliebhaber? Dann sind Sie hier genau richtig! In der Nahe
befinden sich viele Museen, Theater, Parks und Grunflachen, die zum Entdecken und
Entspannen einladen.

Zdgern Sie nicht langer und sichern Sie sich noch heute diese tolle Immobilie in
Wien. Eine perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort und idealer Lage. Vereinbaren



Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von diesem
traumhaften Angebot! Ich freue mich auf Sie.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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