Sonniges Baugrundstick in moderner Siedlung mit Blick
auf die Berge in +++ St. Marein +++

Objektnummer: 6349/1250

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Gesamtflache:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tobias Weikl

Bodchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5
8720 Knittelfeld

T +43 3512 82 237 71
H +43 660 474 05 73
F +43 3512 82 237 75

Sonnenhang

Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

8733 Sankt Marein-Feistritz
786,00 m2

98.900,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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© GIS-Steiermark, BEV, A gister (BOOA2006) Zweck:
Keine Haftung fir Verliigbarkeil, Vollstandigkest  Erstellerin:

o M 1:500 5m A
und Richbigheit der Darstellung Karte ersteill am: 08 000
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@ Digitaler Atlas Steiermark

Steiermark Flachenwidmungsplan
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B , BEV, A gister (GO0BI2008) Zweack: 0 M 1:500 %5m
Keine Haftung fir Verliigbarkeil, Vollstandigkest  Erstellerin: -
und Richtigheit der Darstelung. Karte erstellt am: Ut.llm.
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Planauskunft (Zweck: Planung)
Strom- und Datenleitungsanlagen

Giligkeit'Gedruckt am: 09.04.2024
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Geoinformationssystem.

St. Marein-Feistritz

Plotdatum: ~ 09.04.2024

gde@st-marein-feistritz.gv.at Erstellt durch: Marein Feistritz
Dorfstrae 36 B

8733 St. Marein-Feistritz MaRstab (im Original): 1:500
HINWEIS: Rech h aus dieser nicht ableit) o 5 0 20 Meter
Keine Hafti fiir oder b

WebOFFICE — GEQdaten powered by PSC Public Software und Consulting
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Geoinformationssystem.

M IV

St. Marein-Feistritz

Plotdatum: ~ 09.04.2024

gde@st-marein-feistritz.gv.at Erstellt durch: Marein Feistiz 77
Dorfstrae 36 B

8733 St. Marein-Feistritz MaRstab (im Original): 1:500
HINWEIS: Rech h aus dieser nicht ableit) o 5 0 20 Meter

Keine Hafti fiir oder b

WebOFFICE — GEQdaten powered by PSC Public Software und Consulting
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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde 5t. Marein bei Knittelfeld, mit welcher der
Bebauungsplan .Kargl® idF der 1. Anderung (Rechtskraft: 2005) einschlieBlich der
redakfionellen Anpassungen (Gemeinderafsbeschluss vom 24.10.2006) gemaB § 27 (3)
Stmk. ROG 1974 gednderf wird.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke 378/8 bis 378/3é der KG $f. Marein.

(2) Essind 16 Bauplatze zuldssig.

(3) Der Bebauungsplan besteht aus einem Wortlaut und einer zeichnerischen
Darstellung im MaBstab 1:500 vom 29.04.2010 GI: RO 409-11/BPL KARGL 2 AE im
MaBstab 1:500, verfasst von Arch. DI Ginter Reissner.

(4] Soweit ein Widerspruch zwischen dem Wortlaut der Verordnung und der
zeichnerischen Darstellung bestent, gilt der Wortlaut.

§ 2 Flachenwidmungsplan

(1) Das Planungsgebiet ist als Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebouungsdichte von
0,2-0,45 festgelegt.

(2] FOr das Gebiet ist die Erstellung eines Bebauungsplanes und eine Abstandhaltung
gegenUber der &stlichen Trasse der 30 kV Leitung Steweag-Steg angefihrt.

§ 3 Gestaltungsbereich und Flachen

(1) Die Verbreiterung der GemeindestraBe, welche westlich des Planungsareals
angrenzt, ist auf eine Profilbreite von 6,00 m vorzunehmen.

(2) Iwischen dieser GemeindesiraBe und den angrenzenden Bauplatzfidchen ist ein
Gehsteig mit einer Breite von 1,50 m herzustellen.

(3) Béschungsabsicherungen durch  Stahlbetonstitzmmauern,  Steinschlichtungen,
Loffelsteine u.dgl. im untergeordneten AusmaB sind zuldssig, diese sind zu
bepflanzen. Béschungsabsicherungen ab ca. 1,50 m sind zu terrassieren. Darlber
hinausgehende Bdschungssicherungsmalfnahmen sind im Einzelfall gesondert zu
genehmigen.

§ 4 Bebauungsdichte, Bebauungsgrad

(1) Der Rahmen der Bebauvungsdichte betragt 0,2-0,45.
(2] Der maximale Bebauungsgrad betragt 0,35,

§ 5 Zufahrt, Verkehrsflachen

(1) Die WVerkehrserschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die offentliche
Verkehrsfldche Gst. 387 der KG 5t Marein.

(2) Die ErschlieBung der Bauplatze erfolgt gemaB zeichnerischer Darstellung.

(3) Die Einfahrisbereiche zu den Bauplaizen vor den jeweiligen Garagen bzw. Carports
sind auf eine Tiefe von 5,00 m und eine Breite von mind. 6,00 m ab StraBenfluchtlinie
frei von festen Einbavuten, wie Einfahristoren u.4. zu halten.

(4] Hinsichtlich der Oberfliéichenentwésserung sind die erforderlichen baulichen
Vorkehrungen zu ftreffen. Die Entwdsserung auf Nachbargrundsticke ist nicht
gestattet.

GEMEINDE ST. MAREIN BEI KNITTELFELD 4



—

= BoécHzert ! MIV
2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN , KARGL™ ERINEN T

§ 4 Lage der Objekte, Bebauungsweisen

(1) Die Objekte sind innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten. FOr Nebengebdude
sind Ausnahmen i5 § 4 7 9 BauG zulassig.

(2) Esist die offene Bebauungsweise festgelegt.

(3) Eine kKuppelung von Garagen bzw. Carports ist an den bezeichneten Stellen
Zuléissig.

§ 7 Gebdudehéhe, GeschoBanzahl

(1) Die zulassige GeschoBanzahl (§ 4 Z 33 BauG) wird mit maximal 2 GeschoBen und
einem UntergeschoB festgelegt.

(2) Bei Sattelddchern ist das oberste GeschoB als DachgeschoB (§ 4 7 22 BauG)
auszufUhren. Die maximal zuldssige Kniestockhdhe betragt 1,25 m.

(3) Die Hohenloge der ErdgeschoBfuBbdden ist so festgelegt, dass zum jeweils
nachstgelegenen Kanaldeckel in der WohngebietsstraBe ein Hohenunterschied
von max. 0,60 m zuléssig ist. Der Bezugspunkt istim Einreichplan nachzuweisen.

§ 8 Dachformen

(1) Als Dacher sind
- Saftel- und Walmddacher mit einer Neigung von 20° bis 45°,
- Pultd@cher mit einer Neigung von 3 bis 10°,
- versetzte Sattel- und Pultdacher mit einer Neigung von 3 bis 457 und
- aus diesen Déchern kombinierte Formen mit Flachd&chern zuldssig.
FUr untergeordnete Bauteile sind Abweichungen zuléssig.
(2) Die Ausfihrung der Garagenddcher als begehbare Terrasse ist zuldssig.
(3) FOr Nebengebdude sind Flachddécher oder flach geneigte Ddcher zuldssig.
(4) Die Décher sind mit kleinteiligem, nicht glanzendermn Deckungsmaterial bzw. als
Foliendach (bekiest oder begrint] oder als nicht glGnzendes Blechdach in den
Farben Rot bis Rotbraun bzw. Grau auszufihren.

§ 7 Gestaltung der Fassaden

Die Wahl der Fassadenmatericlien (Putz, Holz), die Farbgebung sowie die Farb-
gestaltung der Bauwerke hat im Einvernehmen mit der Baubehdrde zu erfolgen.

§ 10Einfriedungen, Bepflanzungen, Freiflachen

(1) Als Einfriedungen sind einfache, in der Féche transparente Zdune mit
Punkffundament bzw. max. 30 cm hohe Mauersockel vorgesehen. FOr die
Bepflanzung werden einheimische Gehdlze empfohlen. Die Gesomth&he wvon
Zaunaniagen hat ab natirichem Niveau max, 1,50 m zu betragen. Die Héhe von
JJebenden Zdunen” (Hecken wie Hainbuchenhecken u.a.) ist mit 1,80 m begrenzt.

(2) Innerhallx des Planungsgebietes ist die Brichtung eines Spielplatzes zuldssig.

§ 11Technische Infrastruktur
(1) An die Ortswasserleitung und an den Orfskanal wird angeschlossen werden.

(2) FOr die millabfubr ist auf jeder Bauparzelle ein von den Iufahrtswegen leicht
emeichbarer Standplatz fir die Aufstellung von Sammelbehdltern vorzusehen. Im
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Interesse des Orts- und StraBenbildes sind diese Standplatze gegen Einsicht
abzuschirmen.
(3) Die Stromversorgung ist verkabelt auszuflhren.

§12

(1) Die Oberflachenentwdsserung auf den Baupldtzen hat durch Versickerung Uber
normgerechte Anlagen zu erfalgen (auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2003-04-01,
das OWAV Regelblaft 35, Ausgabe 2003 sowie das DWA Regelblaft A138, Ausgabe
April 2005 verwiesen).

(2) Ein entsprechender Nachweis ist der Baubehdrde als Tell der Projektunteragen
gem. § 23 BauG vorzulegen.

[3) Die Versickerung der Oberflachenwdasser von Strafen und Platzen, bei denen eine
Verunreinigung (Mineraldl, Reifenabrieb etc) nicht ausgeschlossen werden kann,
hat UOber begrinte Versickerungsmulden, Rasengittersteine, angrenzende
Rasenflachen etc. zu erfolgen.

§ 13Inkraftireten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Kargl® fritt mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Flr den Gemeinderat:
Der BUrgermeister

(Bruno Aschenbrenner)

GEMEINDE ST. MAREIN BEI KNITTELFELD ]
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ERLAUTERUNGEN

Das Planungsgebiet liegt im Oristeil Fentsch der Gemeinde 5t. Marein bei Knittelfeld in
Westhanglage. Im Jahr 2004 wurde fir den Bereich ein Bebauungsplan erlassen, der
2005 teilweise abgedndert wurde. Die damalige 1. Anderung befraf Geldnde-
veranderungen, Boschungen und Einfriedungen.

Der Stammbebauungsplan sah zwei Varianten der Bebauung ver. Im Rahmen einer
redaktionellen Richtigstellung wurde der Bebauungsplan auf eine eindeutige Vorgabe
gingeschrankt, Diese redaktionellen Richtigstellung wurde am 19.01.2007 unter
GI: FA13B-10.10 M 31-07/55 von der Fachabteilung 138 des Amtes der Stmk.
Landesregierung zur Kenntnis genommen. Im Wortlaut ist nunmehr eindeutig geregelt,
welcher Planstand fir welchen Teil des Planungsgebietes gilt,

Die nunmehr vorliegende 2. Anderung fasst die zwischenzeitiche Anderung und
Anpassung zusammen. Weiters werden nicht mehr relevante Festlegungen weg-
gelassen, wodurch die Lesbarkeit und Anwendbarkeit der Verordnung erleichtert wird.
Davon betroffen ist zB die AufschiUsselung der BauplatzgréBen, deren Vorgabe
aufgrund der zwischenzeitlich durchgefiUhrten Teilung der urspronglichen Grundsticke
nicht mehr notwendig ist.

Die 2. Anderung betrifft auBerdem die Dachformen. Im Bebauungsplan aus dem Jahr
2004 sind Sattelddcher im gesamten und Puliddcher in Tellen des Planungsgebietes
vorgesehen. Abweichend davon konnten ,Sonderbauformen” errichtet werden, wenn
dies mit der Baubehirde abgestimmt war. Die Bestimmung der ,Sonderbauformen®
entfdllt, da dies unbestimmt und daher in der Praxis schwer anwendbar war. An Stelle
dieser Formulierung werden nunmehr die zulassigen Dachformen  unfer
Berlcksichtigung des bisher als ,,Sonderbauform" bewiligten Bestandes festgelegt.

Die konkrete Festlegung der zuléissigen Dachformen im Bebauungsplangebiet |, Kargl”
liegt im &ffentlichen Interesse der Gemeinde 5t. Marein bei Knittelfeld und stellt die auf
den Bedorf und die Nachfrage abgestimmte Bebauung des sog. Sonnenhangs in
St. Marein sicher. AuBerdem legt die ggst. 2. Anderung den Rechtsbestand eindeutig
fest,

MARKTGEMEINDE 5T, MAREIN BEI KNITTELFELD 74



Objektbeschreibung

Sie traumen von lhren eigenen vier Wanden? Dann sind Sie bei uns genau richtig. Zum
Verkauf gelangt ein voll aufgeschlossenes, sonniges Baugrundstick mit einer Gréf3e von
786 m2 in beliebter und moderner Wohngegend in St. Marein. Das vor einigen Jahren
erschlossene Siedlungsgebiet wurde bereits vom Groldteil der Nachbarn einer Bebauung
zugefihrt, sodass sich Ihr kiinftiges Eigenheim in einer modernen Wohnsiedlung befindet.

Sie sind auf der Suche nach einer Anlagemdglichkeit? Das Grundstick weist keine
Bebauungsfrist auf, wonach es auch fir Anleger interessant ist!

Einem Baustart fur Ihr kinftiges Eigenheim st jederzeit nach Einholung einer
Baugenehmigung moglich!

Eckdaten:
* Bebauungsweise: offene Bebauungsweise mit Anbaumdglichkeit der Garage bzw.
Carport an Grundstucksgrenze
* Bebauungsdichterahmen: 0,2 — 0,45
e Bebauungsgrad: max. 0,35
* max. 2 Obergeschosse + Kellergeschoss mdglich

e Bdschungsabsicherungen z.B. durch Steinschlichtungen zuldssig

e Zulassige Dachformen:
Sattel- & Walmdach zwischen 20 und 45 Grad Neigung,
Pultdacher mit einer Neigung zwischen 3 bis 10 Grad,

fur Nebengeb&ude sind Flachdacher zuléssig,



(fur untergeordnete Bauteile sind davon Abweichungen maoglich)

nicht glanzendes kleinteiliges Deckungsmaterial, Foliendach oder nicht glanzendes
Blechdach

Farbe der Dachdeckung: rot bis rotbraun oder grau

e Putz- oder Holzfassaden in Abstimmung mit der Baubehdrde

e transparente Zaune mit Punktfundamenten oder max. 30 cm hohen Mauersockeln
bis max. 1,50 Meter Hohe zulassig, bzw. lebende Zaune bis max. 1,80 Meter

e Versickerung ist auf Eigengrund herzustellen

¢ 786 m2 Grundstucksflache - Kaufpreis 98.900,00 EUR zzgl. Nebenkosten

¢ keine Bebauungsfrist!

Der Kaufpreis betragt 98.900 EUR. Das Grundstick ist voll aufgeschlossen inkl. Strom,
Telekom,  Wasser, Kanal,  StraRenbeleuchtung und  -asphaltierung. Die
ErschlieBungsstrale wurde an die Gemeinde St. Marein-Feistritz abgetreten.

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebtuhr in Hbéhe
von 1,1% sowie die Pfandrechtseintragungsgebihr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von
Grundsticken, die zum Bau eines Einfamilienhauses gedacht sind und kinftig als
Hauptwohnsitz genutzt werden. Schnell zuschlagen und von
der Gebuhrenbefreiung profitieren!

Sie hatten gerne ein personliches Beratungsgesprach? Dann kontaktieren Sie uns gerne unter
03512/822 37 71 oder direkt bei Herrn Tobias Weikl 0660/47 40 573.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <5.750m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.250m

Sonstige

Bank <4.250m
Geldautomat <4.250m
Post <1.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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