Grof3zuigige 4-Zimmer-Maisonettewohnung in Gotzis zu
vermieten!
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Objektnummer: 5781/92063

Eine Immobilie von Mag. Kofler Vermogenstreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rltte 33A
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6840 Gotzis
Baujahr: 1993
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 119,35 m2
Zimmer: 4
Heizwarmebedarf: C 76,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,13
Gesamtmiete 1.650,00 €
Kaltmiete (netto) 1.650,00 €
Kaltmiete 1.650,00 €

Infos zu Preis:
Kaution: Uberweisung, Sparbuch oder Bankgarantie
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

David Primigg

Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH
Am Garnmarkt 3

6840 Gotzis

T +43 5523 53156 614

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Riitte 33a, Top 9b, 6840 Gotzis

1. Obergeschoss:




Dachgeschoss:
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Energieausweis flr Wohngebaude

EA-Nr. 200448-1

BEZEICHNUNG  Rotte 33a, 33b - Gotzis Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebaude (-teil) Ratte 33a: 10 NE; Ritte 33b: 1 NE Baujahr ca. 1995
Nutzungsprofil Wohngebiude m. mind. 10 Nutzeinheiten Letzte Vieranderung  ca. 2014
Stralte Rotte 33a Katastralgemeinde  Gdizis
PLZ, Ort 6840 Gotzis KG-Mummer az2110
Grundstiicksnr.  3343/4, 1452 Seehdhe 448
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;l: den Raumen bereigestelll werden muss, un diese aul siner normatly ge- T | MNEMMH(EEB!MEWMM
. fordertan Raumiamperatur 2u haltan. Dabei werdan atwaige Ertrige aus ' || vorgelagerten Prozessen (Gewnnung, Unwandlung, Yerteilung und
Wanmerickgawnnung rauriultiechnischer Anlage nichl benicksichtigt. Speicherung) 10r die eingesetzien Energielriger,
- NEB [N f weekchar in Fiéumen und an dan ,. GOyt Gesamia dem Endanergisbedarf (EEB) zusurachnands squi-
wnmmwmm . walente Kohlendi (Treibheusgase) fir den Betrsh
= des Gebaudes. einschiieflich der Emissionan aus vorgelageren
| EEB: Gesarler Nutzenergiebedar! (NEB) nuzlighch des Verluste des Maus-
" lechnischen Systems, aber bendliglen Hifsenergien, sowe des Stronbedarts ] [N i e, RN LI CON G
- fwamumm abauglich allfalliger anrechanbarar Enargie-
errdge (2B, therm Solar-, Photovollakaniage, Umweltwiime), Der End- A foee: Der Gesamienergieeffizienz-Fakior ist der Quolien aus
-wmwm—mwmmmm& ' dem Endenergiebedarf und sinam Referenz-Endenargiebedart
Mulzerverhaliens - jener Energiemenge, die eingekaull werden muss. Wm
Alla Werte galten unber der Annahme aines nomiartan Klima- und Nutzerprofis. Sie gaben den behaizter Brutio-

Grundfidche am Gebludestandort wieder. Die mwummmuwmlm der Horrnﬂim und kannen in Abhangigkei von
der tatséchiichen Mutzung ermeblich abweichen,
Dinses Enemgieausweis-Formular entspricht der Baueingabewsmednung LGBLN G2001, nietz gaindert duch EA-Schliissel: U1Y2VLGQ

LGBLKr. 682021 in imsataing der Richiinie 2010V31/EU zuet gaandart durch dia Richlinie 2018/B44EL iber
die 2N nund des E orage-Gesetms (EAVG).
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Objektbeschreibung

Diese grof3zugige 4-Zimmer-Maisonettewohnung mit einer Wohnnutzflache von 119,35
m?2in Gotzis sucht einen Mieter!

Eingeteilt ist die Wohnung wie folgt:

1. Obergeschoss:

Diele

Kiche-Ess-Wohnzimmer mit Schwedenofen

zwei Zimmer

Dusche

separates WC

Abstellraum

Dachgeschoss:

e Zimmer

¢ Badezimmer mit Badewanne, Fenster und WC



Ihr Fahrzeug parken Sie sicher und bequem auf Ihren zwei zugeordneten
Tiefgaragenplatzen.

Zusatzlich gehort ein Kellerabteil, welches gentigend Stauraum bietet, zur Wohnung dazu.

Der Gesamtmietzins setzt sich wie folgt zusammen:
EUR 1.271,01 Mietzins Wohnung

EUR 164,27 Betriebskosten Wohnung

EUR 60,54 Heizkosten Wohnung

EUR 72,00 Mietzins Tiefgaragenplatz 1

EUR 72,00 Mietzins Tiefgaragenplatz 2

EUR 5,09 Betriebskosten Tiefgaragenplatz 1
EUR 5,09 Betriebskosten Tiefgaragenplatz 2

EUR 1.650,00 Gesamtmietzins inklusive Betriebskosten

Die Wohnung befindet sich in der charmanten Gemeinde Gotzis. Diese liegt im Rheintal und ist
von malerischer Natur und den umliegenden Bergen umgeben. Die Infrastruktur in Gotzis ist
gut ausgebaut, und alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte,
Schulen, Kindergarten und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu erreichen. Auf3erdem
erreichen Sie in wenigen Gehminuten den Garnmarkt im Herzen von Goétzis. Hier finden Sie
eine wunderbare Einkaufsstral3e mit vielen verschiedenen Geschéften vor.

Zogern Sie nicht und kontaktieren Sie uns fur einen Besichtigungstermin!

Die Firma Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH erklart, entgegen dem in der
Immobilienwirtschaft Ublichen Geschéftsgebrauch nicht als Doppelmakler,

sondern nur einseitig fur den (die) Vermieter(in) tatig zu sein. Weiter ist die Firma Mag. Kofler



Vermogenstreuhand GmbH erméchtigt, bis auf Widerruf Objekte

zu prasentieren. Mit dem Auftraggeber besteht zudem ein wirtschaftliches Naheverhaltnis
aufgrund der Immobilienverwaltung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://mag-kofler-vermoegenstreuhand.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <725m

Apotheke <1.025m
Krankenhaus <3.375m

Kinder & Schulen
Schule <475m
Kindergarten <450m
Hbhere Schule <725m

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <4.325m

Sonstige

Bank <650m
Geldautomat <650m
Post <1.375m
Polizei <800m

Verkehr

Bus <350m
Autobahnanschluss <2.125m
Bahnhof <1.475m

Flughafen <6.125m


https://mag-kofler-vermoegenstreuhand.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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