985 m2 BAUGRUNDSTUCK/ BETRIEBSGEBIET mit
Altbestand in Salzburg-Maxglan!

Objektnummer: 5594/948

Eine Immobilie von Viktoria-Haus Immobilien - und
Bautragergesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse KendlerstraRe 112

Art: Grundstuck - Betriebsbaugrund
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg

Baujahr: 1941

Zustand: Abrissobjekt

Alter: Altbau

Nutzflache: 181,80 m?

Kaufpreis: 850.000,00 €

Kaufpreis / m2; 862,94 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Viktoria Wohnbau Vertrieb
Viktoria Wohnbau GmbH
Walserstral3e 8

5071 Wals-Siezenheim

T +43 662 85 16 00-23

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Verwendung

Bearbeiter

Karle erstellt am: 22 022024
Koordinatensystem: BMN M31
Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister

RW.: 425522/ HW. 293755

RW: 425522/ HW: 293612

RW. 425733/ HW. 293755

ey

RW: 425733/ HW: 293612




E LAND
SALZBURG

Legende

Digitale Katastralmappe
DKM Grundstucksnummern

D DKM Grundsticke

Raumordnung
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Flachenwidmung
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Verwendung

Bearbeiter:

Karte erstelll am: 19 02 2024
Koordinatensystem: BMN M31
Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister

RW: 425447/ HW: 293588

Flachenwidmungsplan Kendlerstr. 112/GST 1166/2
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein 985 m2 grol3es Baugrundsttick/Betriebsgebiet in interessanter
Stadtlage, das Uber einen Altbestand verfligt und ein hervorragendes Entwicklungspotenzial
bietet.

Ubergabe nach Vereinbarung!

Baujahr: 1941

Ausrichtung: Sudwesten

Grundstucksflache: ca. 985 m?

Nutzflache des Geb&audes: ca. 181,8 m?

Das Grundstiick bietet eine neu zu errichtende Netto Gewerbe/Blroflache im Ausmaf von
ca. 600 ma.

Bebauungsgrundlagen It. Bebauungsplan der Grundstufe:

¢ BMZ (Baumassenzahl): 1,75-25

o ca. 600m2 Nettonutzflache bei Neubau

FH (Firsthdhe): 11,00 m

GH (oberste Gesimshohe): 11,00 m

TH (oberste Traufenh6he): 11,00 m

Baufluchtlinie zur Kendlerstr.: 3,00 m



¢ StralRenfluchtlinie Kendlerstr.: 7,35 m

Flachenwidmung It. Flachenwidmungsplan:

e BE (Betriebsgebiet)

ErschlieBung/AufschlieBung:
Es sind folgende Anschliisse vorhanden:

e Kanal: Stadt Salzburg

e Wasser, Strom, Kabel TV, Internet: Salzburg AG

¢ Telefon, Internet: Al (Telekom)

Die Zufahrt erfolgt Uber die Kendlerstrasse.

Gerne unterstitzen wir sie bei Planung und Ausfihrung und tlbernehmen auf Wunsch
auch eine etwaige Bauabwicklung!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m

Apotheke <1.925m
Klinik <2.300m
Krankenhaus <3.300m

Kinder & Schulen
Schule <1.100m
Kindergarten <1.150m
Universitat <3.275m
Hbhere Schule <3.300m

Nahversorgung



Supermarkt <1.425m
Backerei <1.375m
Einkaufszentrum <3.850m

Sonstige

Bank <1.400m
Geldautomat <1.400m
Polizei <1.400m

Post <2.350m

Verkehr

Bus <125m

Bahnhof <3.300m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <1.425m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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