VERWIRKLICHEN SIE IHREN BURO- ODER
PRAXISTRAUM EV. MIT WERKSTATT ODER SCHAURAUM

Objektnummer: 2390

Eine Immobilie von Immobilien Rabas



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

4.464,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ursula Rabas

Immobilien Rabas

Pfarrwiesergasse 22/10

1190 Wien

T +43 676 5285527

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Obere Hauptstral3e

Biiro / Praxis - Buroflache

Osterreich
2326 Lanzendorf
Gepflegt
172,15 m?
247,05 m2
26,84 m?
5,50

1

1

150,55 m2
1.130,00 €
1.240,00 €
6,56 €
110,00 €
248,00 €















NUTZFLACHENERMITTLUNG
nach §17 Abs 3 MRG aus NaturmaBen
AufmaB am 3.Februar 2020

Mieteinheit auf der Liegenschatft:
EZ: 297 KG: Oberlanzendorf
Obere Hauptstrasse 25, A-2326 Lanzendorf

Raum 1 Zimmer 25,85m?
Raum 2 Zimmer 24,41m?
Raum 3 Zimmer 26,71m?
Raum 4 Zimmer 26,66m?
Raum 5 Bad 10,97m?
Raum 6 Zimmer 11,66m?
Raum 7 Gang 14,59m?
Raum 8 Abstellraum 1,05m?
Raum 9 wWC 1,22m?
Raum 10 Wohnkiiche 20,86m?
Raum 11 Abstellraum 8,.27m?
‘Wohnutzflache 172,15m?
Raum 12 Garage 48,06m?
Raum 13 Lager 26,84m?2
Nutzflache GESAMT 247,05m?
Garten 150,55m?

I:] Nutzflache

- Gartenfliche der Mieteinheit

Diese Nutzflachenbestimmung wurde nach Bhm/
Eckharter/Hauswirth/Heindl, Nutzflache und
Nutzwert im Wohnrecht, durchgefiihrt.

' Nutzflachenermittlung

BAUVORHABEN
Nutzflachenermittlung Mieteinheit
Obere Hauptstrasse 25, 2326 Lanzendorf




Objektbeschreibung

WILLKOMMEN IN IHREM NEUEN BURO/WERKSTATT/ATELIER/SCHAURAUM/PRAXIS!

DIESES OBJEKT BEFINDET SICH GERADE IN DER SANIERUNGSPHASE. SIE KONNEN
"JETZT" GERNE NOCH MITBESTIMMEN.

HIGHLIGHTS

e grof3zigige Nutzflachen

grol3e Freiflache

Holzbdden

sehr gute Aufteilung

e Lager

2 Garagenplatze

AUFTEILUNG

e Eingangsbereich

e 4 wunderschone, ungefahr gleich groRe Zimmer

¢ 1 kleineres Zimmer

¢ \Wohnkiche



Bad mit Dusche

sep. Toilette

grol3er Abstellraum

Lager

2 Garagenplatze

Garten

FLACHE:

Buroflache mit Abstellraum: ca. 172m2
Lager: ca: 27m2

Garage: ca. 50m2

GESAMTFLACHE: ca. 250m2

Gartenflache: ca. 150m2

VERFUGBARKEIT:

nach Vereinbarung

MIETDAUER:



5 Jahre
Lage & Infrastruktur/Offentliche Verkehrsmittel:

Die Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zum neu gestalteten Bahnhof zeichnet sich auch
durch ein umfangreiches infrastrukturelles Angebot, erreichbar durch die glinstige
Verkehrsanbindung, aus und ist optimal furs tagliche Pendeln nach Wien: mit der Bahn betragt
die Fahrtzeit bis zum Hauptbahnhof / Wien lediglich 12 Minuten — mit dem Auto bendétigen Sie
Uber die A4 fur die gleiche Strecke ca. 28 Minuten.

Die Gemeinde bietet Lebensqualitat mit fast landlichem Charakter: so gibt es in unmittelbarer
Nahe eine Freizeitanlage mit groRem Abenteuerspielplatz und die nahe an die
Wohnhausanlage grenzenden Spazier- und Wanderwege ermdglichen weitlaufige Ausfliige mit
der Familie und laden zum Joggen und Radfahren ein.

PREISE:

Gesamtmiete inkl. Betriebskosten und 20% USt. (ohne Heizung und Strom): EUR 1.488,00
Provision: 3BMM; Kaution: EUR 4.500,00

Mietvertragsdauer: 5 Jahre

MIETERPROVISION zahlbar selbstverstandlich nur bei Mietvertragsabschluss.

Das Team von Immobilien@Rabas steht Innen gerne fir Fragen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfligung.

Ursula Rabas, Tel.: 0676 528 55 27 oder per E-Mail: immobilien@rabas.wien

Alle Angaben basieren ausschliel3lich auf Information, die uns von Verkaufer:In/Vermieter:In
Ubermittelt wurden. Wir arbeiten mit aller Sorgfalt konnen jedoch fur Aktualitat, Richtigkeit und
Vollstandigkeit keine Gewahr tibernehmen. Eine Weitergabe der Ubermittelten Daten ist
aufgrund der Datenschutzgrundverordnung ohne Zustimmung der Immobilienmakler:In bzw.
Verkéaufer:In/Vermieter:In nicht gestattet. Weiters weisen wir darauf hin, dass zwischen
Vermittler:in und Auftraggeber:in ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Die Vermittler:in
ist als Doppelmakler:in tatig.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <1.750m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <7.250m
Hbhere Schule <9.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <2.250m
Geldautomat <2.250m
Post <2.750m

Polizei <2.250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <4.500m
U-Bahn <5.000m

Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.750m
Flughafen <9.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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