Moderne Wohnkultur zum Wohlfihlen - 1. Etage in
Ebergassing, Niederdsterreich - 46m2 mit Balkon und
Tiefgaragenstellplatz

Objektnummer: 1273

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Doktor-Fred-Sinowatz-StralRe
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2435 Ebergassing
Baujahr: 2021

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 46,00 m2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: 24,25 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,78

Kaufpreis: 239.000,00 €
Betriebskosten: 153,00 €
Heizkosten: 88,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau



T +43 (0) 22726567
H +43 (0) 66487754

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Verkauft wird eine wunderschéne 45,95m2 - 2 Zimmer Eigentumswohnung im 1. Liftstock. Die
Wohnung wurde neu erbaut und im September 2021 erstmals tUbergeben und bezogen.

Im Kaufpreis sind ein 13,61m2 sudostseitiger Balkon, ein Tiefgaragenstellplatz und ein
Kellerabteil mit 1,47m2 inkludiert. Ebenso bestehen die Mdglichkeiten eines Anschlusses an
der hauseigenen Photovoltaikanlage und Nachristung einer E-Ladestation. Ein
Kinderwagenabstellraum, sowie ein Fahrradabstellraum sind im Haus, ein Gemeinschaftsraum
zur kostenfreien Nutzung fir Veranstaltungen befindet sich im Nachbarsblock und es gibt 2
Postempfangsboxen pro Block.

Die Wohnung verfligt iber eine FuRbodenheizung, elektrisch steuerbare Raffstores, einer
Sicherheitstir (WK3) als Eingangstur, sowie 3-fach verglaste Fensterfronten. Auf den
wunderschénen groRen Balkon, mit Estrichplatten in betongrau, gelangt man sowohl aus dem
Wohnzimmer, als auch aus dem Schlafzimmer. Alle Wohnraume, wie Vorzimmer, Abstellraum,
Schlafzimmer und Wohnkiiche, sind mit matt versiegeltem Eichenparkett verlegt. Badezimmer
und WC sind mit hochwertigen Fliesen, Armaturen und Sanitarelementen ausgestattet.

Bei der Kiiche handelt es sich um eine vom Tischler angepassten DAN Kiche mit Geraten der
Marke "gorenje".

Die Wohnung wird wegen Familienzuwachs leer verkauft.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <1.000m
Arzt <6.500m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.750m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige



Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <3.250m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <8.250m
Bahnhof <2.750m

Flughafen <6.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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