Entdecken Sie Ihren Ruckzugsort mit Charme!!

Wohnzimmer

Objektnummer: 809

Eine Immobilie von VISTE Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Kaufpreis Einzelgarage: €40.000,- - Betriebskosten fur die Einzelgarage: mtl. € 44,93

Provisionsangabe:

15.804,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

General-Arnold-StralRe 4

Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
1970

Gepflegt

Voll

109,80 m?
122,61 m?

5

1

2

C 59,00 kWh / m2* a
C 1,25
439.000,00 €
3.580,46 €
279,35 €
111,37 €
47,48 €









Wohnzimmer

5. Obergeschoss

)
VISTE

HEHR ALS IMMOBILIEN



Objektbeschreibung

Geraumige 3-Schlafzimmer-Wohnung mit malerischem Ausblick! -
sehr gepflegt - saniert!

Herzlich willkommen in Ihrem potenziellen neuen Zuhause, das eine Fiille von
Annehmlichkeiten und einen beeindruckenden Ausblick bietet. Diese grof3ztigige Wohnung ist
ein zeitloser Ruckzugsort, ausgestattet mit hochwertigen Details und einem charmanten
Ambiente im Stil der 70er Jahre.

**Objektbeschreibung:**

Diese grof3zugige Wohnung mit einer Flache von 120 Quadratmetern befindet sich in einem
aulRRerst gepflegten Wohnkomplex. Sie verfugt Gber drei Schlafzimmer, ein gerdumiges
Wohnzimmer, ein einladendes Esszimmer sowie eine separate Kiiche mit hochwertigen
Miele-Geraten und einer Waschmaschine. Ein gro3zugiger Vorraum fuhrt elegant durch die
verschiedenen Bereiche dieser charmanten Wohnung.

*Sanierungen:**

Fenster wurden erneuert, elektrische und manuelle Rollladen an allen Fenstern
Badezimmer und WC saniert - ca. 2000

Haus in einem sehr guten Zustand - keine Sanierungen ausstandig

**Besondere Merkmale:**

- Das Badezimmer ist mit einem Bidet und einer behindertengerechten Badewanne mit
Einstiegstir ausgestattet, um héchsten Komfort zu gewabhrleisten.

- Ein separates WC bietet zusétzliche Bequemlichkeit fur den taglichen Gebrauch.
- Zwei Loggien erweitern den Wohnraum nach drauf3en und bieten spektakulare Ausblicke:
Eine nach Osten mit Blick auf den malerischen Gaisberg und eine nach Westen mit einem

atemberaubenden Panoramablick auf den majestéatischen Untersberg.

- Alle Fenster sind mit Rollladen ausgestattet, teilweise sogar elektrisch gesteuert, um lhre
Privatsphare und Ihr Wohlbefinden zu maximieren.

- Die Loggien sind mit Taubennetzen versehen, um eine ungestorte Zeit im Freien zu
ermdglichen.



*Annehmlichkeiten des Gebaudes:**

Im Untergeschoss des Wohnkomplexes stehen den Bewohnern verschiedene
Gemeinschaftsraume zur Verfligung, darunter ein Fahrradraum, eine Waschkiiche sowie ein
Trockenraum fur Ihre Wéasche. Dartber hinaus verfligt das Gebaude Uber einen
behindertengerechten Aufzug, der einfachen Zugang zu allen Etagen gewabhrleistet.

**Qptional mobliert:**

Diese Wohnung kann auf Wunsch komplett mdbliert Gibernommen werden, sodass Sie sofort
einziehen und sich wie zu Hause fihlen kénnen.

**QOptionale Einzelgarage:**

Eine Einzelgarage kann optional erworben werden, unabhangig von der Wohnung. Kaufpreis:
€ 40.000,-

**Lage:**

Die Wohnung befindet sich in einer sehr guten Lage, die héchste Lebensqualitét verspricht. Mit
idealer Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und die Autobahn ist sie sowohl fir Pendler als
auch fur Familien optimal geeignet. Die Umgebung bietet zudem eine Vielzahl von
Freizeitmoglichkeiten, Einkaufsmaoglichkeiten und erstklassigen Restaurants.

Diese einzigartige Wohnung vereint den zeitlosen Charme der 70er Jahre mit hochwertigen
Details und einem malerischen Ausblick. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial dieses einladenden Riickzugsorts!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <200m
Klinik <975m
Krankenhaus <525m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <375m
Universitat <650m
Hbhere Schule <600m



Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <1.325m

Sonstige

Bank <200m
Geldautomat <200m
Post <700m

Polizei <275m

Verkehr

Bus <200m

Bahnhof <550m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <2.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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