Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im 1. DG in Boheimkirchen

Objektnummer: 23041
Eine Immobilie von WERTIMMOBILIEN Consulting KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

3071 Boheimkirchen
Gepflegt

Neubau

61,00 m2

61,00 m2

3

1

1

C 53,40 kWh/ m2*a
Bl 0,94

799,89 €

537,52 €

661,90 €

124,38 €

51,80 €

86,19 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Eszter Viraszto

WERTIMMOBILIEN Consulting KG

Karntner Ring 5-7
1010 Wien

T +43 676 8 50 60 8 702

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Lage

Furth (auch Furth bei Aul3erkasten genannt) ist eine Ortschaft und Katastralgemeinde in der
Marktgemeinde Boheimkirchen. Das Kulturleben in Béheimkirchen bereichern interessante
Ausstellungen, Konzerte, Theater und Open-Air-Spektakel.

Aufgrund der Vielfalt von kulturellen Initiativen wurde Béheimkirchen vom Land NO als
Kulturgemeinde ausgezeichnet.

Infrastruktur

Eine Bushaltestelle befindet sich gegentiber des Hauses. Mit dem PKW gelangt man in
wenigen Minuten nach Boheimkirchen oder zur Autobahn Al.

Zum Wohngebéaude

In Furth bei Aul3erkasten, einem Ortsteil von Boheimkirchen, steht dieses Wohngeb&ude. Es
ist eine kleine Anlage in ruhiger Wohngegend. Das Gebaude verfugt tber ein Erdgeschol
und ein Obergeschol3. Im geschitzten Innenbereich befindet sich ein kleiner
Kinderspielplatz und hinter dem Gebaude ein groRer Parkplatz, welcher frei genutzt werden
kann. Manche Wohnungen verfligen tiber Balkone oder Terrassen, fur alle steht aber der
Garten im Innenbereich zur Verfigung.

Zur Wohnung
Diese helle ca. 61 m2 Wohnung kommt zur Vermietung.

Die Etagenwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss. Gleich nach Betreten der Wohnung
begrufit Sie ein groRztgiger, offener Wohn- / Essbereich. Von diesem sind alle anderen
R&ume zentral begehbar: die moderne Einbaukiiche glanzt mit neuen Geraten, im
Badezimmer ist eine Duschkabine und ein Waschmaschinenanschluss. Aul3erdem vorhanden
sind zwei Schlafzimmer von guter Gré3e, somit eignet sich die Wohnung wunderbar fir ein
junges Paar oder eine kleine Familie. Ein kleiner Abstellraum bietet Platz fir nttzliche
Alltagsgegenstande. Die Toilette ist separat. Im Bad sind moderne Fliesen verlegt. In den
Ubrigen Raumen ein neuer Echtholzparkettboden.

Der Mietvertrag wird auf 5 Jahre befristet abgeschlossen mit Verlangerungsoption.



Ubergabe

Die Wohnung kann nach Absprache Ubergeben werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Klinik <4.000m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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