Moderne 2 Zimmerwohnung in Traismauer wunderschéne
Ausblick - Mietaktion

Objektnummer: 21899
Eine Immobilie von WERTIMMOBILIEN Consulting KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Amselgasse
Wohnung
Osterreich

3133 Traismauer
2021

Neuwertig
Neubau

61,00 m2

61,00 m2

2

e

I21,63 KWh /m2*a
0,81

766,26 €

485,20 €

661,70 €

176,50 €

31,99 €

72,57 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Eszter Viraszto

WERTIMMOBILIEN Consulting KG

Karntner Ring 5-7
1010 Wien









& Zimmer
E 1325 m?
=]
P =
1
Bad !
Vorr.
6,42 m?
0
A —156 150
=~WCc |
21 68m? ||

ar1

127

147

48+

[@]e]

0O

_M

Projekt 3133 TRAISMAUER
AMSELGASSE 11

2. Stock, TUR 17
Wohnnutzfidche
Balkon

61,00 m?
7,00 m?

ALLES FUR DAS
ALLTAGLICHE LEBEN
FINDEN SIE IM
RADILIS 800/

Sporiplarz Traismawer

Restasranis

s m

| Bars
Bank

= m~n|;n|n-=-
E

b

H

Plandndenmg vorbehallen
Mdbderungsvorschiag richi gegensiand
e Kpufmrsinbanng
Entemungan und Fichandngaben kdanen
T,

Maitab: 1:50
e — e —

Planstand: 13.06.2019




Objektbeschreibung

Zum Wohngebaude

Das Wohngeb&ude besticht durch beste Lage innerhalb des Ortes, seine moderne
Bauausfihrung und ein hochwertiges Erscheinungsbild. Das Gebaude verfligt Uber ein
Erdgeschol3 und zwei Obergeschol3e mit 22 Wohnungen. Alle Wohnungen verfligen tber
Balkone oder Terrassen, alle Erdgeschoss-Wohnungen haben einen Garten. Zur
Wohnanlage gehort auch ein eigener Kinderspielplatz. KFZ Stellplatze sind verfigbar.

Lage

Traismauer liegt im untersten Traisental in Niederdsterreich, 28,14% sind bewaldet.
Traismauer befindet sich an der Kremser Schnellstral3e (S33) (Teil des Wiener
Autobahnringes ,Regionenring®) mit den Abfahrten , Traismauer Nord“ und ,Traismauer Sud"®
sowie seit 2010 mit der Donaubrticke St. Georg und dem Autobahnknoten Traismauer (B 43).
Schienenseitig ist die Stadt durch die Tullnerfelder Bahn erschlossen. Durch aktuelle
Verkehrsprognosen wird seit 2011 das Thema einer Umfahrung der LB43 diskutiert, dazu
wurde 2012 auch eine Volksbefragung abgehalten. Diese Volksbefragung endete mit einem
klaren Nein zum Umfahrungsprojekt, wenngleich positive Sprengelergebnisse in Bereichen der
Durchzugsstraf3en erzielt wurden.

Zur Wohnung

Die schicke 2-Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss betritt man durch den gepflegten
Eingangsbereich, welcher ausreichend Platz fiir eine Garderobe sowie den zentralen
Zugang zu allen Raumlichkeiten der Wohnung bietet. Unmittelbar links vom Eingangsbereich
befindet sich das Badezimmer mit Duschbadewanne und ein separates WC. Beide
Nassraume sind durchgehend mit modernen Fliel3en ausgestattet. Ein Abstellraum schafft
Stauraum fur nitzliche Alltagsgegenstande. Das Schlafzimmer bietet gentigend Platz fur ein
grol3es Bett und einen Kleiderschrank. Der Wohn- Essbereich ist mit

einer Einbauktiche sowie modernen Geratschaften ausgestattet. Die grof3en Fenster sorgen
fur viel Licht im Wohnraum, der helle Parkett lasst den Raum offen und

freundlich wirken. Der sonnige, idyllische Balkon gewahrt Ruhe und Erholung fur lhren
Feierabend oder Ihr sonntagliches Frihstick im Freien.

Die Wohnung hat eine Wohnflache von ca. 61mz2, zusatzlich einen ca. 7m2 Balkon

Die Raumaufteilung ist wie folgt:



Vorraum

grol3es Schlafzimmer

Wohn-Essbereich mit Zugang zum Balkon

Badezimmer mit Badewanne

e separates WC

Abstellraum

Kosten - Mietaktion

Bei einem hinterlegten Finanzierungsbeitrag von € 3.511,20 betragt die Miete in den ersten 6
Monaten € 727,87 € inkl. BK. Danach betragt die € 837,87 inkl. BK.

KFZ-Stellplatze konnen um je € 44,98 pro Monat dazu gemietet werden.

Ubergabe

Dieses Objekt kann ab Januar 2024 tbergeben werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <750m



Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.250m
Bahnhof <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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