VIEL PLATZ FUR DIE GANZE FAMILIE | 3
WOHNEINHEITEN | WELLNESSBEREICH |
GESCHAFTSLOKAL

Objektnummer: 7419/108
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Christian Glotzl

BURG IMMOBILIEN - VENERA GmbH
Doblerhofstrale 10/Top 239
1030 Wien

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

7442 Lockenhaus
1967
Modernisiert

Teill

Altbau

340,00 m2

340,00 m2

14

3

3

1

62,00 m2
340.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses aulergewdhnliche Mehrfamilienhaus erwartet
Sie mit einem harmonischen Mix aus Gemiitlichkeit, Luxus und geschéftlicher Vielseitigkeit.
Tauchen Sie ein in eine Welt, die perfekt flr eine Grof3familie geeignet ist und gleichzeitig ein
attraktives Gewerbeobjekt bietet.

Objektbeschreibung:

Grof3zigiger Eingangsbereich und gemditliches Wohnzimmer

e im 1.0G: 2 Schlafzimmer (eines davon mit begehbaren Kleiderschrank), Badezimmer
mit Fenster und Dusche, separates WC

e Luxuriose Wohnflhloase im 2. Obergeschoss mit Whirlpool, WC, Solarium, Sauna und
Bar

e Wohnzimmer mit Balkonzugang und Blick auf Burg Lockenhaus im 1.0Obergeschoss

¢ weitere Wohnbereich mit 1 Schlafzimmer + Wohnzimmer

e Wohnbereich im Erdgeschoss, mit separaten Eingangsbereich.

e Esszimmer mit Zugang zu den zwei Balkonen, zwei weitere Schlafzimmer

e Separater Bereich mit eigenem Eingang und Zugang zum Keller

2. Attraktive Gewerbeflache im Erdgeschoss:

o Ehemalige Geschéaftsraumlichkeit mit Panzerglasfenstern.

o |deal fur ein Lebensmittelgeschéft oder andere Gewerbenutzungen.



o GrofR3zugiger Eingangsbereich und gemiitliches Wohnzimmer.

4. Vielfaltige Wohnmoglichkeiten:

o Mehrere Wohneinheiten auf verschiedenen Ebenen.

o GrofRzugige Raumlichkeiten mit hochwertigen, mal3gefertigten Mdbeln.

o Luxuriose Wohnfihloase im ersten Obergeschoss mit Whirlpool, Sauna und
mehr.

6. Hochwertige Ausstattung und besondere Highlights:
o Sicherheitsbewusste Panzerglasfenster und charmante Sonnenuhr an der
Hausfassade.

o Garage und gepflasterter Einfahrtsbereich mit Blumenschmuck.

o Blick auf die majestatische Burg Lockenhaus von den Balkonen im
Obergeschoss.



8. Perfekte Lage fur Familien und Geschaftstreibende:

o |In unmittelbarer Nahe von Kindergarten, Volks- und Hauptschule.

o Malerische Umgebung mit Blick auf die Burg Lockenhaus.

o Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten fir Gewerbe und Wohnen.

10. Flexible Raumgestaltung und separate Geschéftseinheit:

o Moglichkeit zur Umgestaltung in vier separate Wohneinheiten.

o Separate Geschaftsraumlichkeit mit eigenem Eingang und Zugang zum Keller.

o |ldeale Struktur fur eine GroR3familie und geschéftliche Nutzung zugleich.

Diese einzigartige Immobilie bietet eine perfekte Kombination aus Wohnkomfort, Luxus und



geschatftlicher Vielseitigkeit. Entdecken Sie die unzéahligen Mdglichkeiten, die dieses
Mehrfamilienhaus und Gewerbeobjekt zu bieten hat, und lassen Sie sich von seinem Charme
verzaubern.

Energieausweis wird nachgereicht.
Detailunterlagen und persdnliche Einsicht:

Bei Interesse stellen wir Ihnen gerne ein detailliertes Lageexpose zur Verfigung, das alle
wichtigen Parameter dieser Immobilie umfasst. Zudem bieten wir Ihnen die Méglichkeit, alle
relevanten Unterlagen sowie detaillierte Fotos einzusehen. Fur etwaige Fragen stehe ich Ihnen
selbstverstandlich jederzeit zur Verfligung.

Es ist wichtig anzumerken, dass keine Bilder oder Exposes Ihren personlichen Eindruck
ersetzen kénnen. Daher laden wir Sie herzlich ein, sich bei einem personlichen Termin vor Ort
von diesem Angebot zu Uberzeugen.

Ich bitte um Verstandnis dafir, dass ich aus rechtlichen und sicherheitstechnischen Griinden
Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann, die ihre persénlichen Daten, einschlief3lich
Vor- und Nachname, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse, zur Verfligung gestellt
haben.

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlie3lich auf den
Informationen basieren, die uns vom Verkaufer zur Verfligung gestellt wurden. Die Weitergabe
dieser Daten an Dritte ist nicht gestattet. Wir lbernehmen keine Haftung fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat der Objektinformationen, da wir sie lediglich weitergeben.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <9.000m

Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.500m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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