OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

SENSATIONSPREIS SCHALLMOOS / 4-Zimmer / 2
PKW-Garagenplatze Forderungsibernahme moglich

Loggia

Objektnummer: 141/76508

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Mag.FH Petra Rohrmoser-Lichtenschopf

Rustler Immobilientreuhand

T +43 662 904 848 388
H +43 676 834 34 388
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Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
1996

86,00 m2

4

1

1

BJ41,00 kWh / m2 * a
C 1,02
369.000,00 €
320,02 €
59,32 €

48,47 €
175,48 €
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Objektbeschreibung

Diese grosszigig geschnittene 4-Zimmer-Wohnung mit einer Flache von ca. 86 gm und einer
ca. 7 gm grossen Loggia bietet ausreichend Platz fur eine Familie mit mehreren Kindern! Mit
drei Schlafzimmern kann hier jedes Familienmitglied seinen personlichen Rickzugsort finden.

Im grossziigigen Wohnzimmer mit Kiiche und Essbereich findet das gemeinschatftliche
Familienleben statt.

Auf der ruhig gelegenen Loggia mit Blick auf den Kapuzinerberg kann man den Feierabend bei
jedem Wetter so richtig geniel3en!

Was macht diese Wohnung besonders?
Hier einige Fakten:

+ zentrale Begehbarkeit der 4 Zimmer

+ gepflegter schoner Gesamtzustand der Wohnung (Parkettboden)

+ Lage: Stadtteil Schallmoos am nordwestlichen Ful3e des Kapuzinerberges - ein Aufgang zum
Naturparadies Kapuzinerberg befindet sich nur wenige Meter vom Objekt entfernt

+ zwei PKW-Tiefgaragenabstellplatze sind der Wohnung zugeordnet

+ groRzugiges Kellerabteil

+ Gemeinschaftswaschktiche

+ Indoor-Fahrradabstellbereich

+ Liftbenttzung ausschlie3lich durch Hausbewohner (Schltssel!)

Forderungsubernahme in der Hohe von € 82.177,47 fur forderungswurdige Personen maoglich!
(Stand: 31.12.2023)
Die fixe monatliche Riickzahlung der Forderung betragt € 616,80.

Aktuell findet eine Sanierung der Fassade statt. Zur Finanzierung dieser
Sanierungsmalnahme wurde ein Kredit aufgenommen. Die Annuitéat kann laut Vorschreibung
vom 01.01.2022 aus der bestehenden Allgemeinen Rucklage bedient werden. Aufgrund der
Wohnrechtsnovelle kommt es allerdings zu einer gesetzlichen Mindestrticklage.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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