
3 Zimmer Wohnung beim Lainzer Tiergarten

Erholung ums Eck

Objektnummer: 7603/122

Eine Immobilie von IC-Makler



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Seuttergasse
Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1130 Wien,Hietzing
Baujahr: 1970
Möbliert: Teil
Alter: Neubau
Wohnfläche: 72,45 m²
Zimmer: 3
Bäder: 1
WC: 1
Keller: 1,50 m²
Heizwärmebedarf:  C 70,64 kWh / m² * a
Kaufpreis: 350.000,00 €
Betriebskosten: 179,69 €
Heizkosten: 120,18 €
USt.: 42,01 €
Provisionsangabe:

12.600,00 € inkl. 20% USt.
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DI Birgit Amberger-Horak

IC-Makler
Dominikanerbastei 21 / 35 



1010 Wien

H +43 676/884 90 902  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.















Objektbeschreibung

Leistbares Eigentum

Schöne ca. 72,5 m² große 3 Zimmer Wohnung in Grünruhelage des 13. Bezirks, Nähe des 
Lainzer Tiergartens wartet auf Käufer.

Die Wohnhausanlage BJ 1970 ist gut gepflegt, verfügt über einen großen
gemeinschaftlichen Garten und eine im allgemeinen Eigentum stehenden  Garage. 

Die Wohnung liegt im 1.Stock und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Idealer
Grundriss, Bad und WC sind getrennt, kleiner Abstellraum, kleine Tageslichtküche,
großzügiges Wohn-Ess-Zimmer und 2 Schlafzimmer. Nahezu zentral begehbar und in 3
Himmelsrichtungen lichtdurchflutet orientiert. (Süden, Osten und das Schlafzimmer nach
Norden)

Die Heizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen über eine Hauszentralheizung mit Öl
(ideal, da der Umstieg derzeit hoch gefördert wird).

Flachdach geeignet für Installation einer PV Anlage

Die Garage ist allgemeiner Teil und ein Stellplatz kann benutzt werden.

Hohe Rücklage: €184.000.- 

Weiters steht dem Eigentümer eine im EG gelegene Waschküche und ein Kellerabteil zur
Verfügung.

Wenn sie auf der Suche nach einer ruhigen und erschwinglichen Wohnung in 
Grünruhelage des 13. Bezirks sind, nutzen sie die Chance und vereinbaren sie gleich einen
Besichtigungstermin.

Seit 1. April gilt die Befreiung von Grundbuch- und Pfandeintragungsgebühr für private
Immobilienkäufe bis zu einem Kaufpreis in Höhe von 500.000 Euro,

Wochenendbesichtigungen sind möglich. 

Bitte um Verständnis, dass ausschließlich Anfragen mit vollständiger Angabe von
Namen, Telefonnummer, Adresse, E-Mail-Adresse bearbeitet werden.

DANKE

 



 

 

 

 

 

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <750m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.250m
Universität <1.750m
Höhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <3.250m

Sonstige
Bank <750m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <750m

Verkehr
Bus <500m
Straßenbahn <750m
U-Bahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.750m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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