Traumhafter 2.000m2 Villen Baugrund in Bestlage am
Buchberg - Klosterneuburg

Objektnummer: 6460/222

Eine Immobilie von Carma & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Cathrin Markiewicz

Carma & Partner GmbH
Baumergasse 62 / Haus 1
1210 Wien

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

3400 Klosterneuburg
1.490.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.












Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine Liegenschaft in BESTLAGE von KLOSTERNEUBURG in einer
Sackgasse DIREKT AM BUCHBERG und ist eine der letzten exklusiven Baugrundstiicke vor
Ort. Durch die Hanglage bietet das Grundstiick eine grofRartige Aussicht tiber Klosterneuburg
mit Blick auf das Stift. Das Grundsttick ist bereits vollstandig erschlossen (Kanal, Wasser,
Strom). Auch eine Planung fur eine Luxusvilla, welche perfekt an die Gegebenheiten des
Grundstuicks angepasst wurde, ist vorhanden, selbstverstandlich ware aber auch eine
Umplanung an die persénlichen Bedirfnisse maoglich.

LAGE UND INFRASTRUKTUR / VERKEHRSANBINDUNG

Dieser Baugrund befindet sich nur wenige Minuten hinter der Wiener Stadtgrenze in einer der
schoénsten Wohngegenden von Klosterneuburg mit freiem Blick Uber Klosterneuburg und das
Stift.

Unweit des Kahlenberges, des Leopoldsberges und der Donau mit ihrem ruhigen Seitenarm
gelegen, erdffnen sich viele Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung wie Wandern, Spaziergéange,
Klettern, Radfahren, Rudern uvm. Die fur diese Region typischen Heurigen laden zum
Verweilen und Entspannen ein.

Es befinden sich zahlreiche Arzte, Schulen, Kindergarten und Restaurants in unmittelbarer
Nahe. Weiters sind Supermarkte, die Trafik, die Post sowie Frisore in wenigen Minuten mit
dem Auto bzw. den 6&ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Das Stift Klosterneuburg sowie der
Rathausplatz sind in ca. 15 Gehminuten erreichbar. Eine direkte Verbindung mit den
offentlichen Verkehrsmitteln nach Wien ist in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Aul3erdem
ist in Klosterneuburg ein dichtes Stadtbus — Netzwerk vorhanden, sodass jedes beliebige Ziel
auch ganz ohne Auto bequem erreichbar ist

AUSZUG AUS DEM FLACHENWIDMUNGSPLAN / GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

Das gesamte Baugrundstick umfasst 2.094mz2, wovon ca. 980m?2 Baulandwidmung aufweisen.
Die tatsachlich verbaubare Grundflache betragt ca. 196,65m2 (ca. 20% des Baulandes).

Die Bauklasse ist I/ll, was eine Bauhdhe von 8m entspricht. Gebaut kdnnen maximal 2
Wohneinheiten, sowie 2 + 1 Geschosse (max. 3 oberirdische Geschosse).

ERSCHLIESSUNG
Das Grundstuck ist voll erschlossen (Kanal, Wasser, Strom).

KONDITIONEN



Kaufpreis: € 1.490.000,-
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

zzgl. Kaufnebenkosten

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnen Frau Cathrin Markiewicz unter
+43 676 629 40 50 oder unter cm@carma-partner.at jederzeit gerne zur Verfiigung.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Carma & Partner GmbH eine
Kaufer-Maklerprovision in H6he von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir halten fest, dass Ihnen dieses Objekt
erstmals durch unsere Téatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen dieses
Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3
Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Héhe auch fir die in § 15
MaklerG vorgesehenen Félle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussmaéglichkeit, Austibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrechtes). Bei den Grof3en und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in
(Eigentumer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfugung gestellte Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
missen wir allerdings ausschlieRen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches Nahverhaltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m



Apotheke <1.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.500m
U-Bahn <7.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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