
Geräumige Fläche am Naschmarkt / Nähe Station
Kettenbrückengasse

Besprechungszimmer/Empfang/Büro

Objektnummer: 2450

Eine Immobilie von DIEMAKLEREI Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Büro / Praxis
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 1900
Alter: Altbau
Nutzfläche: 178,00 m²
Zimmer: 6
Bäder: 1
WC: 2
Heizwärmebedarf:  E 45,23 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  D  2,22
Kaltmiete (netto) 1.886,63 €
Kaltmiete 2.124,99 €
Miete / m² 10,60 €
Betriebskosten: 237,53 €
USt.: 425,01 €
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Ing. Pino-Reinhard Lux

DIEMAKLEREI Immobilientreuhand GmbH
Heinrichsgasse 3 
1010 Wien



T +43 1 343 95 20
H +43 676 750 40 13
F +43 1 343 95 20-90  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.















Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein helles und freundliches, als Ordination nutzbares
Altbaubüro in unmittelbarer Nähe zur U4-Station Kettenbrückengasse. 

Auf ca. 180 m² Fläche finden sich hier insgesamt 5 als Büros, Ordinationen oder
anderweitig nutzbare Räume. Hohe Decken, Flügeltüren und strapazierfähiger
Laminatboden schaffen eine angenehme Büroumgebung. Vier der Büros sind zentral
begehbar, mehrere Arbeitsräume sind einander kreisförmig angeschlossen. Eine Teeküche
mit Fenster bietet ebenfalls Platz als Aufenthalts- und Pausenraum. Weiters verfügt die Einheit
über ein komplett ausgestattetes Bad inklusive Wanne und Dusche sowie zwei davon
getrennte Toiletten (eine mit Waschbecken).

ES IST KEIN AUFZUG VORHANDEN - SOHIN NICHT BARRIEREFREI

Mehrere Räume sind mit einer arbeitsplatzgeeigneten Deckenbeleuchtung sowie
elegantem Deckenstuck versehen, darüber hinaus existieren bereits Kabelkanäle sowie in
einem Büro vom Tischler maßangefertigte, deckenhohe Aktenschränke. Zusätzlich ist die
Büroeinheit mit insgesamt 3 Klimageräten ausgestattet.

Die zentrale Lage nur ca. 70 Meter von der U4-Station Kettenbrückengasse entfernt macht
diese Büroeinheit für alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter auch ohne Auto perfekt erreichbar;
die Linie 59A hält direkt an der nächsten Ecke. Die Technische Universität Wien sowie der
U-Bahn- und Verkehrsknotenpunkt Karlsplatz liegen nur wenige Gehminuten entfernt, in ca. 10
Minuten gelangen Sie zu Fuß auf die Kärntner Straße und in den 1. Bezirk.

Absolut einmalig ist die gastronomische Vielfalt am direkt gegenüber gelegenen Naschmarkt,
der sich für einen raschen Imbiss zwischendurch ebenso anbietet wie für eine entspannte
After-Work-Runde.

----

!! Wir möchten Sie informieren – Maklervertrag Bestimmungen (FAGG - Fern- u.
Auswärtsgeschäfte-Gesetz - - VRUG - Verbraucherrechte Richtlinie-Umsetzungsgesetz)
!!

„Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen Ihnen keine Kosten. Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages und / oder eines
Mietvertrages tritt Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionszahlungspflicht iSd
Provisionsvereinbarung dieses Vertrages ausgelöst!“

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegenüber dem Eigentümer nur
Anfragen mit vollständigem Namen, Anschrift und Telefonnummer bearbeiten können und



auch nur in diesem Falle Auskünfte über Objektunterlagen und die genauen
Liegenschaftsadresse geben dürfen.

Bitte haben Sie dafür Verständnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen
EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann übersenden
können, wenn Sie bestätigen, dass Sie unser vorzeitiges Tätigwerden wünschen und über Ihre
Rücktrittsrechte aufgeklärt wurden. Hierfür erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email mit den
entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestätigen.

Vielen Dank!

Sie nehmen zur Kenntnis, dass der Immobilienmakler kraft bestehenden Geschäftsgebrauchs
als Doppelmakler tätig ist.

 

Nebenkosten lt. Nebenkostenübersicht!

Der Vollständigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensübereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Höhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien
bzw. 3 % des Kaufpreises zuzüglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen
(Honorarverordnung für Immobilienmakler, BGBl. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentümer und/oder Dritten zur Verfügung gestellt
werden und sind ohne Gewähr. Im Übrigen gelten die allgemeinen Geschäftsbedingungen
sowie die Verordnung des BM für wirtschaftliche Angelegenheiten über Standes- und
Ausübungsregeln für Immobilienmakler, BGBl 297/96.

 

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentümers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewähr auf Richtigkeit.  

 

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m



Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <500m
Höhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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