Moderne Gartenwohnungen 3 Zimmer in Neusiedl an der
Zaya - Miete mit Kaufoption

Kichenbereich

Objektnummer: 8061
Eine Immobilie von WERTIMMOBILIEN Consulting KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Eszter Viraszto

WERTIMMOBILIEN Consulting KG

Karntner Ring 5-7
1010 Wien

T +43 676 8 50 60 8 702

Wohnung

Osterreich

2183 Neusied! an der Zaya
2020

Neuwertig

Neubau

72,80 m2
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42,55 m2

I39,1o KWh / m2* a
0,80

878,56 €

645,25 €

798,69 €

153,44 €

79,87 €
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Objektbeschreibung

Zum Haus

Im Herzen vom Weinviertel in 2183 Neusied| an der Zaya, wurden Wohnungen sowie
Buroflachen auf drei Ebenen gebaut. Das Wohngebaude besticht durch beste Lage innerhalb
des Ortes, die modernste Bauausfiuihrung und ein hochwertiges Erscheinungsbild. Alle
Wohnungen verfligen tber eine Loggia oder Terrasse. Der Innenhof des L-férmigen
Bauprojektes dient als Erholungs-, Grin- und Parkflache. 15 KFZ-Stellplatze wurden am
Grundstuck errichtet, daneben befindet sich der Mullraum, Fahrradabstellraum sowie der
Kinderwagenraum. Auf dem Flachdach des Gebaudes wird eine Solaranlage zur 6kologischen
Energiegewinnung errichtet.

Infrastruktur

Neusiedl an der Zaya bietet eine hervorragende Infrastruktur mit Supermarkt, Bank und
diversen Arzten. Der Kindergarten, die Volksschule sowie die neue Mittelschule sind nur ein
paar Gehminuten von der neu geschaffenen Wohnhausanlage entfernt. Ein Freibad, sowie
unzahlige Wander- und Radwege sorgen fur ein abwechslungsreiches Freizeitprogramm fur
die ganze Familie.

Zum Projekt

Im Herzen vom Weinviertel in 2183 Neusiedl an der Zaya, wurden 12 Mietwohnungen sowie
eine Buroflache auf drei Ebenen gebaut. Das Wohngeb&ude besticht durch beste Lage
innerhalb des Ortes, die modernste Bauausfiihrung und ein hochwertiges
Erscheinungsbild.

Alle Wohnungen Uber eine Loggia/Terrasse verfugen. Vier Objekte haben zuséatzlich Zugang
zu einem privaten Garten. Der Innenhof des L-férmigen Bauprojektes dient als Erholungs-,
Grin- und Parkflache.

15 KFZ-Stellplatze werden am Grundsttck errichtet, daneben befindet sich der Mullraum,
Fahrradabstellraum sowie der Kinderwagenraum.

Auf dem Flachdach des Geb&udes wird eine Solaranlage zur 6kologischen Energiegewinnung
errichtet.

Zur Wohnung

Die Wohnung hat eine Wohnflache von ca. 73 m2, zusatzlich ca. 18 m2 Terrasse und ca. 43 m2
Eigengarten.



Die Raumaufteilung ist wie folgt:

prachtiger Wohn- Essbereich

2 Schlafzimmer

Badezimmer

separates WC

Abstellraum

Terrasse

Eigengarten

Grol3e Fensterfronten sorgen in allen Mietobjekten fir helle, lichtdurchflutete Raume. Als
Sonnenschutz und fur lhre Sicherheit verfiigen die Fenster Uber eingebaute Rollladen. Die
Wohnungen sind mit hochwertigen Parkettbdden, sowie Fliesen in den Nassraumen
ausgestattet. Die Loggien/Terrassen sind mit Holzdielen verkleidet und geben dem Objekt
damit ein angenehmes Flair. Die Wohnung ist mit einer Kiiche mit allen notwendigen
Geraten optimal ausgestattet. Der KFZ-Abstellplatz kann fir € 31,50 brutto pro Monat dazu
gemietet werden.

Lage
Neusiedl an der Zaya bietet eine hervorragende Infrastruktur mit Supermarkt, Bank und
diversen Arzten. Der Kindergarten, die Volksschule sowie die neue Mittelschule sind nur

ein paar Gehminuten von der neu geschaffenen Wohnhausanlage entfernt.

Ein Freibad, sowie unzéhlige Wander- und Radwege sorgen flr ein abwechslungsreiches
Freizeitprogramm.

Ubergabe

Die Ubergabe kann ab 01.05 erfolgen.



Weitere Details
sind auf Anfrage gerne erhaltlich.

Wir weisen darauf hin, dass ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Verkaufer besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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