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Objektnummer: 309953

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich

2483 Ebreichsdorf

2023

Neuwertig

Neubau

52,57 m2

2

1

1

2,40 m2

Izz,oo kWh /m2*a
0,82

920,00 €

731,23 €

836,37 €

1391 €

105,14 €

83,63 €

Warmwasser sowie Heizkostenabrechnung nach Verbrauch tber ISTA

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A++

HWE po: Dt Referenz-Hoizwirmebedar it jene Warmemenge, die in den Raumen
pelordarien

bermiigestelll werden muss, um diese aul sner normativ
ohne Berbcksichtigung allfaliger Edrdge sus Warmenickgewinnung, fu hallen

WWWB: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekalegorie

als Rdchenberogener Defaulbwert fesigelegl.
uumwmwﬁmmmm
wiarmebedarf die Verluste des gebludetechnischen Sy . dazu

ziHien insbesardere die Verluste dar Warmebersitsisiiung, der Warmevertzitung,
et Wirmespeicherung und der Warmeahgabe sowie allflliger Hillsenergie.

HHEB: Der Haushaktsstrombedarf ist als RSchenberog Defaulbwert fesigelegl

Er enlsprichl in stwa dem d
eines dslermeichischen Haushalls.

HWB get sk PEB sx CO2 sx foes

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusatsich fum Heizenergebedarf den

Haushallssirombadard, shrOglich aifaliger Endenergiserirage und susiglich sines
dﬂfmuﬂpﬁﬂnm;phud-t Dear Endenergesbedarf emtspricht jensr
e, die eing muss [Lisferenengisbadard).

foar: DHWIMMM ﬂ.m&l'lttndm‘l
Endenergisbedarf und einam Rak = f (Anfarderung 2007 )

PEB: Der Primirenergiebedarf st der Endenergiebedarf sinschiieilich der Verduste
in allen Varketten. Der iebedar] weisl einen esneverbaren (PEE em.) und
einen nichl emeverbaren (PEB n.em.) Anteil aufl.

C02: Gesamie dem Endenemgiebedard zururechnende Kohlendioxidemissionen,
einschielich jener fir Varketien.

Adle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben don Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

g

entspricht den Vongaben der OIB-Richiiinis § "Energeseirspanung und Warmeschulz® des Osiermeichischen instiluls fir Baulechnik in Umssizung der
Fﬁdyﬁ-fﬁjiﬂﬂjh EGEWM yon Gebduden nach Mafgabe der NO BTV 2014, Der Ermilllungsz=itraum fir die Konversiorsfaktaren fir Primarensrgie und

= isl 2004 - 2008 (Strom: 2008 - 2013), und e= wurden bliche AllokaSansregeln uniersteil.




Objektbeschreibung

Die modern und hochwertig ausgefiihrte Wohnhausanlage befindest sich gerade in der
Fertigstellungsphase, bezugsfertig ab Juli 2024.

Das Projekt wurde unter hohen Qualitatsstandards errichtet!
- Angebot von 24 hochwertigen Mietwohnungen
- Erdgeschoss:
- 2 Wohnungen mit 2 Zimmern je 52,57 m2
- 4 Wohnungen mit 3 Zimmern je 72,05 m2 sowie Terrasse und Garten
- 2 Wohnungen mit 3 Zimmern je 62,87 m2 sowie Terrasse und Garten
- 1. Obergeschoss
- 2 Wohnungen mit 2 Zimmern je 62,52 m2 und Balkon
- 4 Wohnungen mit 3 Zimmern je 72,16 m2 und Balkon
- 2 Wohnungen mit 2 Zimmern je 62,87 m2 und Balkon

- 2. OG inkl. DG ( 8 Maisonetten-Wohnungen) kdnnen noch nicht prasentiert werden und
folgen demnachst!

- 2 Wohnungen mit 3 Zimmern je 98,37 m2 und Balkon
- 4 Wohnungen mit 4 Zimmern je 108,75 m2 und Balkon
- 2 Wohnungen mit 4 Zimmern je 108,24 m2 und Balkon
- Komfort durch Tiefgaragenstellplatze und Aul3enstellplatze
- Zusatzliche Annehmlichkeiten wie FahrradabstellrAume und Kellerabteile
- Einige Wohnungen verfligen tber private Garten und oder Terrassen
- Familienfreundliche Umgebung mit Kinderspielplatz und Seezugang

- Idyllische Lage inmitten einer attraktiven Anlage nahe Golf- und Reitclub



Hier durfen wir Thnen eine exklusive 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss mit 52,57 m?

prasentieren

¢ Teil einer modernen Wohnhausanlage mit 24 Einheiten

¢ Hoher Wohnkomfort

¢ Stilvolle Kiiche

o Offener Wohn-Essbereich

e Badezimmer mit Dusche

e Extra WC

e Fahrradabstellraum im Kellergeschoss

¢ Kellerabteil

e Parkplatze in der Tiefgarage oder Aul3enbereich zur separaten Anmietung

¢ Stellplatze vorbereitet fur E-Ladestationen (nicht inklusive - extra Anmietung
erforderlich)

¢ Privater Seezugang

e Spielplatz fur die Kinder

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.500m
StralRenbahn <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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