Traumhafte Baugrundstlcke in Wieselburg fur EFH und
Doppelhausbebauung

Objektnummer: 6244/297
Eine Immobilie von COORE-GC Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Irina Scharinger

eurea Real Estates GmbH
Hans-Sachs-StralRe 1a
4600 Wels

T 0676 6777722

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

3250 Wieselburg

154.560,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vall-
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Druckdatum: 02.04.2024



Do a7y O A e Sy

W ORI  1E SUTCLA T W e 001020 o000 1
SunppuapRlo.d pun pueineg pi oo _——
—— SEEH | EZ0ZLOLL
dd0 o] NVIdIOVT
D o " ‘ .
pun puened dag IHONLSANNYD LHOISHIEN SdNgTISAIM
sy | e




T ———————— e —————— =
g e s S % S oy YD 007 £0-20 005 LW
v

amsyen

dd0 oty | SEHIO | evzeosa NV 1439V
e Hawo "
\\ pun puEieg 40 OVIHOSHOASONNNYE3E Q133NINNNYE WY -DHNET3SIIM







Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem Baugrund fur Ihr Eigenheim in einer idyllischen Lage in
Niedertsterreich? Dann haben wir genau das Richtige fur Sie! Wir prasentieren Ihnen ein
wunderschones Grundstiick in der charmanten Stadt Wieselburg, nur 80 Kilometer von der
Osterreichischen Hauptstadt Wien entfernt.

Das Grundstick umfasst grof3ziigige 966m?2 und bietet somit ausreichend Platz fur Ihr
Traumhaus. Hier kdnnen Sie sich Ihren persénlichen Wohntraum erftllen und ein Zuhause
schaffen, das perfekt auf Ihre Bedurfnisse und Winsche zugeschnitten ist. Die ruhige und
grine Umgebung bietet Ihnen die perfekte Kulisse fir ein entspanntes Leben im Einklang mit
der Natur.

Doch nicht nur die idyllische Lage zeichnet dieses Grundsttick aus. Auch die verkehrsgunstige
Anbindung spricht fir sich. Sie erreichen die ndchste Bushaltestelle in nur wenigen
Gehminuten und auch der Bahnhof ist nur einen Katzensprung entfernt. Fir Pendler ist die
Autobahnauffahrt ebenfalls schnell zu erreichen, sodass Sie in kiirzester Zeit in umliegende
Stadte wie St. Polten oder Linz gelangen. Neben der guten Verkehrsanbindung bietet
Wieselburg auch eine ausgezeichnete Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe befinden sich ein
Arzt, eine Apotheke, eine Schule sowie ein Kindergarten, sodass Sie und lhre Familie bestens
versorgt sind. Auch fir den taglichen Bedarf finden Sie alles in der Nahe - sei es der
Supermarkt, die Backerei oder das Einkaufszentrum.

Die Adresse lautet: Am Brunnenfeld, 3250 Wieselburg
Folgende Grundstiicke stehen zum Verkauf:

e Gst. 714/42 966m?2

Gst. 714/43 966m?

Gst. 714/44 966m?2

Gst. 714/45 966m?

Gst. 714/46 966m?2

Gst. 714/47 966m?



Die Grundstiicke kénnen sowohl mit einem Einfamilienhaus als auch mit Doppelhausern
bebaut werden!

Es besteht eine Bauverpflichtung binnen 5 Jahren (bis 30.12.2026).
Kaufpreis zzgl. Vermessungskosten und Anschlusskosten:

¢ Anteile Vermessungskosten: € 900,-

AufschlieBungskosten Gemeinde Wieselburg: ca. € 18.648,00

Kanalanschlussgebuhr Schmutzwasser Gemeinde Wieselburg: bebaute Flache : 2 x
angeschlossene Geschol3e + 1 x Euro 11,50

Kanalanschlussgebihr Regenwasser Gemeinde Wieselburg: bebaute Flache x Euro
5,50

Wasseranschlussgebihr Gemeinde Wieselburg: bebaute Flache : 2 x angeschlossene
Geschol3e + 1 x Euro 7,00

Wenn wir Ihr Interesse geweckt haben, dann kontaktieren Sie uns oder vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.

Ihr EUREA Team Oliver Gassenbauer, 0699 10639105 und Irina Scharinger, 0676 6777722

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m

Post <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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