lhr Traum vom Wohnen im Grinen: Romantische
Gartenwohnung mit sonniger Stdterrasse

Objektnummer: 5420/5359

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sonja Remler

Roderick Scherer Immobilien GmbH
Sankt Veiter StraRe 12

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

8502 Lannach

2000

Gepflegt

Neubau

55,44 m2

2

1

115,00 m?

6,00 m2

C 88,14 kWh / m2* a
C 1,33

189.500,00 €

87,13 €

76,51 €

34,01 €









Graz - Wien - Linz

Seit Uber einem Jahrzehnt helfen wir Menschen dabei,
Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:

g Management Bewert Ankauf Investments  Apartments

www.roderickscherer.com - info@roderickscherer.com - 0316 226 628



Objektbeschreibung

Eine grof3e Terrasse, ein eigener Garten und absolute Ruhe - Ihr neues Zuhause!

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause, wo die Natur und das Wohnen Hand in Hand
gehen! Diese zauberhafte Gartenwohnung strahlt eine warme und einladende Atmosphare
aus und bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt: Eine sonnige Sudterrasse, ein gemutliches
Schlafzimmer, einen liebevoll gestalteten Wohn- und Essbereich, einen einladenden
Vorraum mit Zugang zu einem separaten WC und einem modernen Badezimmer mit
Badewanne, sowie einen praktischen Abstellraum.

Ein einladender Vorraum empfangt Sie und bietet praktischen Zugang zu einem separaten WC
und einem modernen Badezimmer mit Badewanne.

Ein lichtdurchfluteter und grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit grof3en

Fensterflachen bietet Ihnen einen herrlichen Blick in den Garten und ladt zum Verweilen und
Entspannen ein. Geniel3en Sie erholsame Stunden auf lhrer sonnigen Siudterrasse, umgeben
von griner Natur und lassen Sie die Seele unter einer riesigen tberdachten

Terrasse baumeln, hier kdnnen Sie auch noch die Abendstunden in gemutlicher Atmosphéare
verbringen oder mit Freunden einen Grillabend arrangieren

Die moderne und voll ausgestattete Einbauktiche ist das Herzstlck der Wohnung und ladt zum
Kochen und Zubereiten kostlicher Mahlzeiten ein. Starten Sie hier lhren Morgen beim
Fruhstick mit Sonnenschein direkt an Ihrem Kiichenfenster in Ostrichtung und geniel3en Sie
den Beginn eines neuen Tages in Ihrer neuen Kiiche.

Zusatzlich bietet ein komfortables und gerdumiges Schlafzimmer ausreichend Platz fur
erholsame Nachte und l&adt zum Traumen ein.

Fazit:
Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung ist mehr als nur eine Immobilie - sie ist ein Ort zum
Ankommen, Wohlfiihlen und Leben. Ob fiir Paare, Single oder als Kapitalanlage, diese

Wohnung bietet Ihnen ein liebevolles Zuhause, das keine Wiinsche offen lasst!

Vereinbaren Sie am besten jetzt einen personlichen Besichtigungstermin unter +43 676 36 46
896, Sonja Remler, Roderick Scherer Immobilien GmbH.

Die aktuelle KIM-Verordnung macht es Ihnen schwierig Ihre Wunschimmobilie zu
finanzieren? Auch dafir haben wir eine LOSUNG! Gerne zeigen wir lhnen in einem
kostenlosen und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen



Maoglichkeiten am Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fir Sie eine
Vielzahl von Banken und Bausparkassen, um fir Sie die besten Konditionen zu erreichen
(Laufzeit, Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf lhre Bedurfnisse. Sprechen Sie
uns gerne an.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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