RUHIGE, SONNIGE 2 ZIMMER-WOHNUNG IN GUTER LAGE

© OliverRigher

Objektnummer: 4305

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1957
65,30 m?
2
1
1
BJ38,80 kwWh /m2 * a
D 2,14
984,65 €
745,00 €
895,14 €
150,14 €
89,51 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 5und 6

1190 Wien
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Energieausweis fiir Wohngebdude

DIB-Richtlinie &
Ausgabe: april 2019

ois

REETTUT

BEZEICHNUNG  91080-021_1190 Wien Hardtgasse 34

Gebdude(-teil) Stiege 1+2 -Wohnen EG- 5.0G

MNutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinhaiten
Strale Hardtgasse 34/1-2
PLZ/Ort 1190 Wien-Dabling

Grundsticksnr. 217

Umsetzungsstand  Bestand
Baujahr 1957
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde Oberdobling
KG-Nr. 01508
Seehihe 184m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++
A+

H\UB.'.: Cier Referenz-Helzwirmebedarf it imr&Warmrmmgr, e iniden Bdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumiempera-
tur, ahne Berticksichtigung alifalliger Ertrige aus Wirmerlckgewinnung, s halten

WWWE: Der Warmwasserwirmebedarf is1 in Abhingigeeit der Gebdudekategodie
als flichenberogener Defaultwert festgelegt.

HEB: B=im Heizenergiebedarf werden zusitaich rum Heiz- und Warmwasser-
wiirmebedarf die Vierluste des gebivdetechnischen Systems bericksichtigt, dam
rahlen insbesondere die Verluste der Whrnebensitstellung, der Wirmevertzilung, der
Whirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie alifilliger Hilfsenergie,

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als ficheaberogenar Delsulwert fesigelegl.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen ﬂHrhmbe'zngnrw'n Strameerbeauch
wines fsterreichischen Haushalis.

RE: Das Referenaklima (st oin virtuedles Elima. Es dient zur Ermitthung von Energic-
kennzahlen.

Alle Werte gelten unter der wines ierte

Dieser Energieausmeis enispricnt den Worgaben der CAB-Riché lrie € JEnergiesinsparung und Wammasch
19 Mai 210 Cher die Gessmbedegiseffiziear von Gehiudes hea X847 EU woen 30, Mai 1

haltens. Sie geben den ja

= des Omtpmeickischen bl
und des Energiedusveii-Vndage-Gesetars (EAVE ) Der Eriett ungsee fraum fie die Kosweriiasafaklnnen

HWE o PEBy CO,uqn LT

EER: Dirr End-rglﬂ-dirf umfasst zusiizlich zim Heimnrrginhhdarfr&'n
Haushalisstrombedarl, abziglich alifdlliger Endenergiearirige und zuziglich eimes
daflr notwerdigen Hilfsenergisbadarfs, Der Endenergisbedarf entspricht jener Ener-
glemenge, dee eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

fpgs Der ergieeffizienz-Faktor ist der Quatient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abedglich alifalliger Endenergieertrage und 2uziiglich des dafle
notwendigen Hilfsznergiebedarfs und andererseits sinem Referenz Endenergicbedarf
{anforderung 2007}

PEB: Der Primdrenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBich der Verduste

in allen Vorketien, Der Premarenengiebedarf weist einen emeuerbanen (PEE.. ) und
&inen nicht ernewerbaren [PEB, 5 ) Antedl auf

COyeq: Gesamte dem Endenargiebedar dumrechnenden Bquivalenten
(Treibhausgase), einschlieBlich jener fir Varketten,

SK: Das Standortklima it das reale Kima am Gebdudestandort. Dieses Kimamadel|
wurde auf Basis der Primirdaten (1570 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteomologie
ured Geadynamik fr die |ahre 78 bis 2007 gegendber der Viorfassung aktualisiert.

fpro G neter bet Brutto-Grundfliche an.

Fibr Baubechnd: in Umsetrung der Richifinie 2000 11V EL v

Hiir Primareaeng e und Kobdendice cemissionen 50 fir Stmm: 2001308 - NIBAOE, wed es wurden Ohliche Allokaiionsregein etersiell,
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ZTEC ZT GMBH

GEBAUDEKENNDATEN Eaar: T
Brutto-Grundfliche (BGF) 31779 m* Heizlage 245d Art der Lifueng Fensteriftung
Berugsiiliche (BF) 25423 m? Heizgradiage 3232 v Solarthermie -m
Brutto-Volumen (V) #6398 m* Klimaregion M Photovoltalk = kwip
Gebiude-HilllfiEche (&) 28619 m* Norm-Aublentemperatur 11,7 =C Stromspeicher - kwh
Kompaktheit (AV) 033 vym Soll-Innentemperatur 220 WNWEB-System (primér) kombinker
charaktaristische Linge (i) 302 m mittlerer U-Wert 0450 wfmeK W WB-System (selundir, opt.) kombinier
Tuil-BGF 1.805,7 m* LEK -Wert 15 RH-WE-System (peimsr) Kombilherma
Teil-BF 1444 5 mx Bauwekse miltelschwens RH-WE System (sekundr, opt.)  Kombitherme
Teil-Vg 4.908,1 g

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwirmebedarf HWBzatur = 34,2 EWh/m'a
Heizwsrmebedarf Hi# By = 34,2 kWhfma
Endenerglebedarf EEBpy= 1989 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foepn= 218

Erneuerbarer Antell

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortkiima)

Referenz-Helzwirmebedarf Q ppetse = 123,364 kwhfa HWBgese= 38,8 kwhy/ma
Heizwiirmebedarl Qnsi = 115008 kwhfa HWBse= 36,5 KWih/m'a
Warmwasserwiirmebedarf Qo= 32478 kWhfa WWWE = 10,2 kWh/ma
Heizenergiebadarf Dphetsk = 507047 kWh/a HEBgc=  187,0 kwh/mia
Energisaufwandszahl Warmwasser Copzww= 22
Energieaufwandszahl Raumheszung Cawzal T 425
Energicaufwandszahl Heizen SawzH= 383
Haushalisstrombedarf Qikse = TEIT9 kWhfa HHSB= 228 KWh/m'a
Endenergiebedarf Qensn = B40.425 kWhfa EEBgy = 2107 kWh/m'a
Primarenergiebadarf Qrensk = 775,600 kWh/fa PEBgc =  204,1 kWh/mia
Primarenergiebedart nicht erneverbar QPEBnemn 5= 730447 kwhfa PEBn = 220,8 KWh/m'a
Primarenergiebedarl erneverbar Qregemsn = 45153 kwh/fa PEBensc= 14,2 kWh/m'a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qoopesix = 163868 kp/la COpqax= 615 kg/m'a
GesamienergieeMzienz-Fakior foeesc= 214
Photovoltalk-Export Qpyz s = 0 kWhfa PVEgmponr e = 0,0 kKWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin ZTEC ZT GME
Ausstellungsdatum 08,02 2021 Unterschrift
Gilltigleitsdatum [
Geic:::':;uhi g:;]?ﬂfl}ﬂ;: m Haf
A-2100 Komeuburg
Tel.; +43 (0) 2262 /204110
o e S P L A PO e . s oty e omars e e
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Objektbeschreibung

Zur befristeten Vermietung kommt diese gemiutliche Wohnung in sehr guter Lage Doblings.
Vom Vorraum aus sind alle Zimmer zentral begehbar. Das Highlight dieser Wohnung ist der
geraumige Wohnbereich, der dank den grof3en Fenstern sehr hell ist und fiir eine warme und
gemiutliche Atmosphare sorgt. Gleich neben dem Wohnzimmer liegt die Kliche, in deren
offenen Schranken viel Stauraum zur Verfliigung steht. Das Schlafzimmer ist der perfekte
Ruckzugsort und bietet gentigend Platz fir ein gemutliches Bett und einen geraumigen
Kleiderschrank, auch hier sorgen die grof3en Fenster fur ausreichend Tageslicht. Das Bad, der
Abstellraum und das separate WC komplettieren diese grof3zugige Wohnung.

RAUMAUFTEILUNG

Vorraum, Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Wc, Abstellraum

AUSTATTUNG

Parkett in den Wohnraumen, Fliesen in Bad, Kiiche und WC

INFRASTRUKTUR

Geschéfte, Schulen, Arzte etc, in fuRlaufiger Distanz.

VERKEHRSANBINDUNG

Die Stral3enbahnlinie 37 in der Ddblinger Hauptstrasse, bzw. 38 in der Billrothstrasse sind mit
wenigen Schritten zu erreichen, auch die U4 bzw. U6 sind zu Ful3 in Reichweite.

KOSTEN
laufend
984,65 € Gesamtmiete inkl. BK und Ust.

Heiz-, Strom- und Wasserkosten nach Verbrauch.



einmalig

3.000 € Kaution

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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