Exklusive Penthouse-Maisonette in Top-Lage mit
atemberaubendem Ausblick im 31.Stock - Wohnen auf
Wolke 7

F

Objektnummer: 6115/3334804

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wagramer Stral3e 4

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1220 Wien,Donaustadt
2001

Neuwertig

Neubau

189,00 m2

3

2

2

1

2,00 m2

43,00 kWh / m2* a
7.810,00 €
6.000,00 €
7.100,00 €
1.100,00 €

710,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

A

Ferdinand Stubenvoll
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Energieausweis fur Wohngebaude

DIB CHE-Richtlinie &

B A ATTTL Y A Ausgabe: Marz 2015
BEZEICHNUNG Hochhaus Neue Donau, 1220 Wien
Gebaude (-tei) Wohngebiude Baujahr 2001
Mutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Verdndarung
Strafle Wagramer Stralie 4 Katastralgemeinde Kaisarmilhlen
PLE, Ort 1220 Wien-Donaustadt KG-Nummar 1669
Grundstlicksnummer  2466/1 Seahths 158,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIOMEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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i ausweis fiir Wohngebiude

OB R Miinte
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Brutto-Grundfliche 20.311,20m* Charskieristische Linge 348m  Mittlerer U-Wart 0,68 Wi{nK)
Bezugsfidche 16.24898 m*  Heiztage 199d  LEK,Wert 37,25
Brutto-Volumen £6.20768 m*  Heizgradtage 3.446 Kd  Antder Litung Feansterliftung
Gebéude-Hillflache 18.808,83 m*  Klimaregion N Bauweise mittelschwer
Kompaktheit AN 0.28 1/m  Norm-Aulentemperatur -125°C  Soll-lnnentemparatur 200°C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Anforderung k.A. HVWEB wene 430 kWhim®a
Heizwérmebedarf HWB= 43,0 KWhim®a
End-/Lieferenargiebedarf EALEEm 88,9 KWhima
Gesamtenergieeffizienz-F aktor Anforderung k.A. foee 1,03

Emeuerbarer Anteil Anforderung k.A.

WERME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 808.424 kWhia HWBasc 44,8  KWhim?a
Heizwarmebedarf 209.424  KWhia HWB:« 448 KWhim®a
Warmwasserwarmebedarf 250476 KWhia VANNE =« 128 kWhim®a
Heizenergiebedarf 1.504.006 KWhia HEB:= 74,1 kWhim®a
Energieaufwandszahl Heizan [ 1,29
Haushaltsstrombedarf 333812 KWhia HHSBs« 164 KWhim®a
End-Lieferenergiebedarf 1.837.707 KWhia EEBs« 80,5 kKWh/m?a
Priméarenergiebedarf 1.089.671 kWh/a PEBs« 54,1 kWhim?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 4459 586 KWhia PEBrnm s 221 KWhma
Primdrenargiebedarf erneusrbar 650.085 kwWhia PEB:s= = 32,0 kWhim?a
Kohlendioxidermissionen 123.947 hgla CO2 8,1 kg/m®a
Gesamtenergiesffizienz-Faktor fazeax 1.03
Photovoltaik-Export 0 kWhia PV eweam 0,0 kWhim?a
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L 2 Bauphysik GmbH | Tachnrisches Bl
Glltigkeitsdatum 19.12.2028 Siegelgasse &/14 . 1030 Wian . AUSTRIA
Urterschrift 43-(0)1-850 53 31
e i 3-{0}1-B00 53 3115
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Objektbeschreibung

Hochhaus neue Donau - Penthouse Maisonette im 31.Stock mit Wienblick

Exclusives Wohnen an der Neuen Donau - 189 m2 Wfl + 25 m2 Terrasse + 15 m2 Loggia +
Kellerabteil.

UG:
Grol3es offenes Wohnzimmer mit offener Kiiche (komplett Ausstattung mit Miele Geraten)

und Essbereich, Zugang zur Terrasse und Loggia mit herrlichen Fernblick, Kamin mit
Olkartuschen -

Vorzimmer - WC mit Handwaschbecken - offene Wendeltreppe ins OG und Freiraum ins UG
OG:

Schlafzimmer mit eigenen Badezimmer mit Handwaschbecken, Badewanne, WM-Anschluss -
grol3er Schrankraum - Zimmer - Badezimmer mit Dusche, 2xHandwaschbecken, WC.

Die Wohnung ist Klimatisiert.

Tiefgaragenplatze maglich.

Im Haus gibt es einen Concierge Service - Sauna - Fitnesscenter - Partyrdume zum anmieten.
Perfekte Lage:

Ul in unmittelbarer Nahe - Perfekter Ausgangspunkt flr Sportliche Aktivitaten - rascher
Zubringer

zur Autobahn - Naherholungsgebiet Alte Donau - Gansehéufel - Donauzentrum - Schulen -
Kindergarten - Arzte - Uno City usw.

Fur weitere Fragen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30 88
940

zur Verfugung.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <400m

Apotheke <275m
Klinik <1.325m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <325m
Universitat <1.600m
Hbhere Schule <2.925m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <1.825m

Sonstige
Geldautomat <275m
Bank <275m

Post <350m

Polizei <150m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <225m
StralRenbahn <1.475m
Bahnhof <200m
Autobahnanschluss <175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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