Grol3zugiges Qualitatshaus mit Pool in Ruhelage

Objektnummer: 5156/11291

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

Mario Pobatschnig

Kompagnon Immobilien GmbH
Ferdinand-Wedenig-Str.3

Haus
Osterreich
9063 Karnburg
2006
Neuwertig
Neubau
204,00 mz
370,00 mz
6,50

4

oON O~

102,00 m?
880.000,00 €
2.837,84 €


















Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Haus mit 6,5 Zimmern bietet Ihnen ein komfortables und luxuriéses
Wohnambiente.

Jedes Zimmer verfugt Gber einen eigenen Balkon oder eine Terrasse, die Ihnen einen
herrlichen Ausblick auf die umliegende Natur ermdglichen.

Das Haus ist vollunterkellert und steht auf einem ca. 1198 m2 grol3en Grundsttick, das sich in
ruhiger Lage am Waldrand befindet.

Die hochwertige Ausstattung des Hauses lasst keine Winsche offen.

Besonders hervorzuheben sind die extra hohen Rdume und die grof3zligigen Fensterflachen
im Erdgeschoss, die dem Wohnbereich eine grol3zuigige Atmosphare verleihen.

Mit insgesamt drei Badern zwei davon im Bad en Suite Ausfiihrung und einem SPA-Bereich
mit Sauna und Whirlpool im Keller bietet das Haus zusatzlichen Komfort und
Entspannungsmdoglichkeiten.

Ein eigener Wirtschaftsraum im Keller mit Wascheabwurfschachten erméglicht eine praktische
Nutzung.

Die gesamte Wohn,- und Kellerflache wird mittels Fu3bodenheizung beheizt, welche mittels
Erdwéarme und zuséatzlicher 2023 verbauter PV- Anlage betrieben wird.

Im Sommer genieRen Sie den AuBenpool im Garten, welcher mit einer Uberdachung
ausgestattet ist und somit das kiihle Nass hervorragend schutzen.

Die geraumige Garage bietet ausreichend Platz fiir lhnre mehrere Fahrzeuge und verfigt tber
eine Flache von ca. 64 mz2.

Dieses Haus vereint Komfort, Luxus und eine idyllische Lage am Waldrand.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses einzigartigen Objekts und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter +43 664 233 89 03,- Mario Pobatschnig,
Kompagnon Immobilien



Obige Angaben passieren auf uns zu Verfuigung gestellten Informationen, Tippfehler und
Anderungen vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <4.000m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <5.000m
Post <6.000m

Polizei <2.000m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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