Hochmodernes Betriebsgebaude mit Wohnung

Objektnummer: 7272

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3820 Raabs an der Thaya
Baujahr: 1968

Zustand: Modernisiert

Alter: Altbau

Nutzflache: 250,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: D 203,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 1,81

Kaufpreis: 469.000,00 €
Betriebskosten: 150,00 €

Sonstige Kosten: 420,00 €

Infos zu Preis:
Gesamte Strom_Heiz_und Gemeindekosten
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Auf knapp 4000m2 Gewerbegrund steht ein super renoviertes und modernisiertes Gebaude
mit einer Nutzflache von rund 250m2 zur Verfligung.

Die Fassade wurde mit 16cm, Vollwédrmeschutz versehen, die neuen Fenster verfiigen tber
eine 3fach Verglasung. Die Heizung wurde auf eine Luft/Warmepumpe getauscht.

Zusatzlich gibt es beim Gewerbetrakt eine Einliegerwohnung, die gerade renoviert wird. Daher
die nicht so schonen Bilder.

Das Haupthaus mit seinen 2 Badern, 2 WC, einem riesigen Wohnbiro mit Kliche und zwei
Eingangen, 4 Zimmer, etlichen Abstellméglichkeiten, Balkon und Terrasse ist von der
Raumgestaltung her sehr grof3ziigig gehalten.

Das ganze Haus wird mittels FulRbodenheizung beheizt und ist zeitlos modern in
weild/grau/schwarz- Tonen ausgestattet. Einige nette, technische Spielereien warten auch auf
Sie, wie z.B. Videouberwachung und mehr.

Die Moglichkeiten zur Nutzung sind unendlich! In der grol3en Halle kann ein Gewerbe
ausgeibt werden, oder zum Einstellen von Wohnmobilen verwendet werden oder als
Lagermoglichkeit fur alles, was Sie unterbringen méchten.

Das Obijekt ist nicht an ein bestimmtes Gewerbe gebunden!

Derzeit Altmetallhandel, vorher KFZ Werkstatte.

Betriebsanlagengenehmigung natirlich vorhanden!

Die gesamten Energiekosten fur den ganzen Komplex betragen lediglich durchschnittlich
420,-/Monat, obwohl noch keine PV Anlage installiert wurde. Mit einer solchen kénnte man
eventuell komplett energieautark werden.

Gerne fuhre ich Sie bei einer personlichen Besichtigung durch dieses Anwesen.

Samtliche Angaben beruhen auf den Auskinften des Abgebers und den Unterlagen der
Behorden.

Fur die Richtigkeit wird keine Garantie ibernommen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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