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01 Titelbild

Objektnummer: 3000

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse SchulstralRe 40
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Zustand: Teil_vollrenoviert
Mobliert: Voll

Wohnflache: 63,00 m2

Zimmer: 2
Heizwarmebedarf: 33,40 kWh / m2* a
Kaufpreis: 267.000,00 €

Infos zu Preis:
Tiefgaragenparkplatz: € 20.000,-
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Tim Pfatschbacher
BOSS Immobilien GmbH
Hauptplatz 2

4050 Traun

T +43 7229 66 33 6 10



o=
Sundowner engl. Sonnenuntergang

Die Loggia ist nach Westen ausgerichtet und bietet
somit einen schénen Blick auf den Sonnenuntergang.
cC

= energieeffizient







| BOSS IMMOBILIEN

Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. \Wir finden
Ihre individuelle Lésung!

Jetzt clever
finanzieren!
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Ihr Ansprechpartner:

Tim Pfatschbacher

+43 699 166 33 665
tp@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 @!



Kuche
11,75 m?

Wohnraum

Schlafraum

14,12 m* ii
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Wohnfliche Zimmer

7m?
Loggia

Top 6
SchulstraBe 40, 4050 Traun

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immabilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen

Fl g die, der sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich

g und ist mit hme d i ik, Badewanne

und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

***Besichtigen Sie die Wohnung hier bei einem 360 Grad Rundgang:***

https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=3049383

> Traun | Wohnung | Kaufen <
Willkommen in lhrer neuen Traumimmobilie!

Die Wohnung wurde gerade vollstdndig renoviert und bietet Ihnnen somit ein modernes und
stilvolles Ambiente.

Beim Betreten werden Sie sofort von dem hochwertigen Fliesenboden begrufit, der sich durch
die gesamte Wohnung zieht.

Die Wohnung besticht durch ihren praktischen Grundriss und ist perfekt geeignet fur
Menschen, die ein offenes und helles Wohnkonzept bevorzugen.

Der Wohn- und Essbereich ist grof3ziigig geschnitten und bietet ausreichend Platz fur
gemdutliche Abende mit Familie und Freunden.

Die Einbauktiche ist ein wahrer Traum fur alle Hobbykéche. Hier kdbnnen Sie nach Herzenslust
kochen und sich an dem schicken Design und den hochwertigen Geréten erfreuen.

Das Badezimmer ist mit einer gerdumigen Dusche und dem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet.

Die Loggia ist nach Westen ausgerichtet und bietet somit einen schénen Blick auf den
Sonnenuntergang.

Die Wohnung verfluigt aul3erdem tber einen praktischen Abstellraum, in dem Sie all Ihre
Habseligkeiten unterbringen kdnnen.

Bei der Renovierung wurde besonders auf die Auswahl hochwertiger Materialien geachtet.

Ein allgemeiner Garten mit Kinderspielplatz steht allen Bewohnern des Hauses zur Verfligung.


https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=3049383

Ein Tiefgaragenparkplatz kann zusétzlich erworben werden.

Lage

Die Verkehrsanbindung ist optimal. In unmittelbarer Nahe befinden sich Bushaltestellen, eine
Strallenbahnstation und der Bahnhof. Somit sind Sie bestens angebunden und kénnen
bequem in die umliegenden Stadte oder ins Zentrum von Traun gelangen.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. In der N&he finden Sie alles, was Sie fur den
Alltag benotigen: Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und Backereien, Arzte, Apotheken,
Kindergarten und Schulen. Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz, denn in der
Umgebung gibt es zahlreiche Parks und Grunflachen, die zu Spaziergangen oder sportlichen
Aktivitaten einladen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <650m

Apotheke <75m
Krankenhaus <7.350m
Klinik <1.100m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <375m
Universitat <5.200m
Hbhere Schule <9.400m

Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <600m



Einkaufszentrum <2.125m

Sonstige

Bank <450m
Geldautomat <450m
Post <600m

Polizei <600m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <650m
Bahnhof <800m
Autobahnanschluss <2.875m
Flughafen <4.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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