Preishit! Wohnen neben Grof3stadt und doch naturnah in
Ungarn | noch 2 freie Einheiten! | energieeffizient | mit
Garten und Terrassen | Parkplatz | FuRbodenheizung |

Ideale Raumaufteilung | schallddmmende Wande

Visualisierung

Objektnummer: 14564

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2425 Nickelsdorf
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 66,55 m?
Nutzflache: 139,40 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1

Garten: 58,55 m2
Kaufpreis: 157.900,00 €
Kaufpreis / mz 1.132,71 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Iringo Potsa

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 699 150 979 02
H +43 699 150 979 02
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen das gartenangebundenes Immobilienprojekt im Kisbarati-Teil
zwischen Gy?r-Ménf?csanak und Gy?rujbarat in Ungarn vorstellen zu kénnen, das auch
fur Familien mit vielen Kindern ein ideales Zuhause bietet.

Orommel mutatjuk be Onnek a Gy?r-Ménf?csanak és Gy?rujbarat kozotti Kisbarati részen
talalhat6, kertkapcsolatos ingatlan projektet, ami idedlis otthont nyUjt akar a sokgyermekes
csaladoknak is.

Diese mit dem Garten verbundenen 4-Zimmer- Wohnungen sind &ufRerst komfortable und
moderne Hauser. Die Wohnflache betragt pro Einheiten ca. 66,6 m2, mit gro3er Terrasse
und einem grof3ziigigen Gartenanschluss.

Ezek a kertkapcsolatos 4 szobas lakasok kiemelked?en komfortos és modern otthonok. A
lakotér egységenkeént kb. 66,6 négyzetméter, amihez egy terasz és egy kertkapcsolat is
tartozik.

Die Energieklassifizierung der Immobilien ist BB, sie verfugen tber Schallschutzwénde zur
Schallddmmung. Als Baumaterialien kommen Porotherm- und Leiertherm-Ziegel sowie die
hochwertige Fassadendammung Austrotherm 20 cm zum Einsatz. Die Turen und Fenster der
Wohnungen sind 5-Kammer-Kunststofffenster der Kategorie ,,A* mit 3-Schicht-Verglasung, die
eine hervorragende Warmedammung bieten. Die Objekte verfligen tber eine
Sicherheitseingangstir und Jalousien sind ebenfalls vorbereitet. Die Hauser sind aul3erdem ftr
eine Klimaanlage und die Installation von Sonnenkollektoren vorbereitet, sodass die
Wartungskosten minimiert werden kénnen.

Az ingatlanok energetikai osztalyozasa BB, hanggétl6 falazatokkal rendelkeznek a
zajszigetelés érdekében. A felhasznalt épit?anyagok k6zott megtalalhatéak a Porotherm és
Leiertherm téglak, valamint az Austrotherm 20 cm-es min?ségi homlokzati h?szigetelés. A
lakasok nyilaszardi "A" kategorias, 5 legkamras m?anyag ablakok, 3 réteg? tUivegezéssel,
amelyek kivalé h?szigetelést nyljtanak. Az ingatlanokhoz biztonsagi bejarati ajté tartozik, és
red?nyel?készités is megtorténik. Az otthonok klimatizalasara és napelemek telepitésére is
el?készitettek, igy a fenntartasi kdltségek minimalizalhaték.

Die Lage der Grundstiicke ist naturnah, die Grol3e des Gartens ist Uberschaubar und ein
idealer Ort fur Kinder zum Spielen und fur Erwachsene fur Gartenpartys. Sie kbnnen hier sogar
einen Pool anlegen und es gibt viel Platz fur Haustiere. Darliber hinaus ist das Viertel ruhig,
ruhig, verfugt tber eine gute Verkehrsanbindung und perfekte Infrastruktur, nahe an der
Autobahn und dem Stadtzentrum von Gyo6r. Dieses Haus ist auch eine perfekte Wahl fur
Familien mit Kindern, die ein komfortables und modernes Leben in der Nahe der Stadt und der
Natur fuhren méochten.



Az ingatlanok elhelyezkedése természetkozeli, a kert mérete konnyen kezelhet?, és ideélis
helyszin a gyerekek jatékahoz és a feln?ttek kertipartijaihoz. Itt akar medencét is ki lehet
alakitani, és a hazi kedvenceknek is rengeteg hely jut. Mindezek mellett a krnyék csendes,
nyugodt, j6 kdzlekedéssel és tokéletes infrastrukturaval rendelkezik, kézel az autépalyahoz és
a belvaroshoz. Ez az otthon tokéletes valasztas a gyerekes csaladok szamara is, akik egy
komfortos és modern életet szeretnének élni a varos kdzelében, a természet kdzelségeében.

die Raumaufteilung / a felosztas:

- Vorraum / el?szoba: 4,71 m2

- Zimmer / szoba: 8,54 m2

- Zimmer / szoba: 9,24 m2

- Wohnkiche / nappali konyhaval: 26,5 m2
- Bad mit WC / furdészoba + WC: 5,32 m2
- Vorraum / kdzlekedd: 0,95 m2

-WC: 1,49 m2

- Zimmer / szoba: 9,80 m2

mit

- Terrasse / terasszal: 14,30 m2

- Garten / kerttel: 48,10 m2

- Vorgarten / el6kerttel: 10,45 m2

Highlights
e Leicht zugangliche, ruhige Gegend

Kdnnyen megkozelithet? csendes kdrnyék



Wohnpark mit hervorragender Infrastruktur, Schule, Kindergarten, Post, Apotheke und
Einkaufsmoglichkeiten sind sogar ohne Auto zu Ful3 erreichbar

Kivalé infrastruktlraval rendelkez? lakopark, akar sétalva autd nélkul elérhet? az iskola,
az 6voda, a posta, a gydgyszertar és az Uzletsorok

Eine grine Umgebung auf der einen Seite, die nicht bebaubar ist, sowie ein ewiges
Panorama mit Blick auf den Hugel

Zo6ld kdrnyezet az egyik oldalon, amelynek a beépitése nem lehetséges, valamint a
domboldalra néz? 6rék panorama

1 maximal 2 unmittelbare Nachbarn

1 maximum 2 kozvetlen szomszéd

Es gibt einen Garten, in dem Kinder sicher spielen kénnen, eine Grillparty fur
Erwachsene, einen Pool, eine Rutsche usw.

Van kert a gyereknek a biztonsagos jatékhoz, a feln?tteknek a grill partihoz, a
medencének, a csuszdanak...

Auch Haustiere schatzen den grof3zigigen Garten

A kertet a hazi kedvencek is dijazzak

Innerhalb des Wohnparks kann ein GK-Stellplatz/Garage fiur Ihr Auto erworben werden

A kocsidnak GK beall6 / garazs vasarolhat6 a laképarkon bell

Minimaler Overhead durch technische Lésungen

Minimalis rezsi a m?szaki megoldasok altal

Auch aus Anlagesicht ist es ein perfektes Preis-/Leistungsverhaltnis

Befektetési szempontbdl is tokéletes ar / érték arany



¢ Ruhig, ruhig, gute Verkehrsanbindung, teilweise mit perfekter Infrastruktur

Csend, nyugalom, j6 kdzlekedés, tokéletes infrastruktiraval rendelkez? rész

¢ |In der Nahe der Autobahn und die Innenstadt von Gy6r

Kdzel az autdépalya és Gyor belvarosa

Die technische Losungen / m?szaki megoldasok
e Schallabsorbierende / schalldammende Wand zwischen den Wohneinheiten

Hanggatlo / zajszigetel? lakaselvalaszto falazat az ingatlanok k6zott

e Energie / Energetika: BB

e Vorbereitung von Solarmodulen / Napelem el?készités

e Porotherm- und Leiertherm-Baustoffe. (tragende Wand 30 cm / Trennwand 10 cm)

Porotherm és Leiertherm épit?anyagok. (teherhordé fal 30 cm / valaszfal 10 cm)

e Austrotherm Qualitats-Fassadenwarmedammung 20 cm

Austrotherm min?ségi homlokzati h?szigetelés 20 cm

¢ Fensterladen: 5-Kammer-Kunststofffenster der Kategorie ,A* mit 3-Schicht-Verglasung
Ug=0,67W/m2K.

Nyilaszarok: ,A” kategorias 5 légkamras m?anyag ablakok 3 réteg? livegezéssel
Ug=0,67W/m2K.

¢ Sicherheitseingangsttr, Nenngrof3e 100 x 210, mit MABISZ-Zertifizierung



Biztonsagi bejaratiajtd, 100 x 210-es névleges méret?, MABISZ min?sitéssel

Gasboiler — FuBbodenheizung / Gazkazan - Padl6f?tés

Die Dachkonstruktion des Reihenhauses ist mit Bramac-Ziegeln gedeckt. 14-25 Grad
Dach

A sorhaz tet?szerkezete Bramac cserépfedés?. 14-25 fokos tet?

WLAN-Thermostat / Wifi-s termosztat

Vorbereitung der Klimaanlage / Klima el?készités

Jalousine Vorbereitung / Red?ny el?készités

Kostentibersicht:
Kaufpreis Block E Haus 2: € 157.900,-- in belagsfertiger Ausfuhrung
Provision: 3% zzgl. 20% USt vom Kaufpreis

Selbstverstandlich gibt es auch die Moglichkeit fur eine schliusselfertige Ausfihrung! (ca. +
€ 320 / m2 ohne Kiiche)

Természetesen kulcsrakész kivitelezésre is van lehet?ség! (kb. + € 320 / m2 konyha nélkl)

Habe wir Ihr Interesse geweckt?

Gerne steht lhnen Frau Iringo Potsa fir weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0699 150 979 02 zur Verfigung.

Kérdés esetén keressen bizalommal a +43 699 150 979 02-es telefonszamon.



www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.ringsmuth.at
http://www.tcpdf.org

