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schone 2-Zimmer-Maisonettewohnung mit Terrasse

Terrasse Perspektive 1

Objektnummer: 960/67507

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Reinprechtsdorfer StralRe 54
Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1050 Wien

Zustand: Neuwertig

Alter: Altbau

Wohnflache: 59,73 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Heizwéarmebedarf: I34,30 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,88

Gesamtmiete 1.299,61 €

Kaltmiete (netto) 1.024,37 €

Kaltmiete 1.181,46 €
Betriebskosten: 141,56 €

USt.: 118,15 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Schierl

Region Wien & NO Ost
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Objektbeschreibung

Der Altbau mit dem 2021 ausgebauten Dachgeschol3, befindet sich in der Reinprechtsdorfer
Stral3e, Ecke Schwarzhorngasse im 5. Bezirk in der Nahe der Margaretenstral3e und
unmittelbarer Nahe zum Bacherplatz. In 10 Gehminuten ist die U4 Station Pilgramgasse
erreichbar und auf der Reinprechtsdorfer Stral3e selbst verkehren die Buslinien 12 A und 14 A.
In der nahen Zukunft wird hier auch die U2 Station Bacherplatz entstehen. Geschafte fir den
taglichen Bedarf sind zahlreich vorhanden.

Die Maisonettewohnung mit einer Grof3e von ca. 59,73 m? und einer Terrasse von ca. 7,59 m?2
hat folgende Raumaufteilung:

Ebene 1: Vorraum, WC, Badezimmer (bestehend aus Dusche, Waschbecken &
Waschmaschinenanschluss), Wohnkiche und Abstellraum

Ebene 2: Vorraum, 1 Zimmer, 1 Abstellraum und Terrasse
Die Wohnung wird auf 5 Jahre befristet vermietet- mit Option auf Verlangerung.

Sie ist mit Parkett- und Fliesenbdden, Klimaanlage und elektrischen Aul3enjalousien
ausgestattet. Beheizt wird die Wohnung mittels Gasetagenheizung.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet.
Die Gesamtmiete betragt € 1.299,61

Die Kaution betragt 3BMM

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m
Apotheke <125m
Klinik <675m
Krankenhaus <725m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <200m
Universitat <725m
Hbhere Schule <700m
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Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <975m

Sonstige
Geldautomat <225m
Bank <50m

Post <400m

Polizei <400m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <150m

StralBenbahn <625m
Bahnhof <575m
Autobahnanschluss <3.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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