Dachmaisonette mit Terrasse und Taumblick nahe
Schlossquadrat!

Die 3SI schenkt allen schon
heute Gebiihren beim

' Kauf dieser Wohnung.*
Werde auch du ein glicklicher 3SI-Kaufer!

Bis zu € 25.000,-
Ersparnis beim
Wohnungskauf!

*Bedingungen und
Informationen:
www.3si.at/eigentums-aktion
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Objektnummer: 19431

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

=)

R

Mario Haring

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 54

Schonbrunner StralRe 22-24

Wohnung
Osterreich
1050 Wien
1900

Altbau

77,92 mz?
89,50 m2

2

1

2

1

C 82,40 kWh/ m2*a
575.000,00 €
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IMMOGROUP

Schonbrunner Strafle 22
1050 Wien

Top 33 « 1. DG

Wohnfldche 77,92 m?
Terrasse 11,58 m?
1 Vorraum 541 m?*
2 WC 1,91 m?
3 WohnKiiche 39,76 m*
4 Kochgelegenheit 5,48 m*

Bei Immobilien zu Hause.
Seit 3 Generationen.
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IMMOGROUP

Schonbrunner Strafle 22
1050 Wien

Top 33 « 2. DG

Wohnfliche 77,92 m?
Terrasse 11,58 m*
1 Gang 2,67 m?
2 we 1,99 m?
3 Zimmer 17,60 m*
4 Bad 5,58 m*
5  Terrasse 11,58 m?

Bei Immobilien zu Hause.
Seit 3 Generationen.
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Objektbeschreibung

3SI Eigentums-Aktion

Profitieren Sie jetzt bei diesem Objekt von der 3SI Eigentums-Aktion! Bei Kauf tbernimmt die
3SI Immogroup die Grundbucheintragungs- und Pfandrechtseintragungsgebtihr. Alle
Informationen: www.3si.at/eigentums-aktion

"MARGRET'S - Wohngenuss im Herzen von Margareten! Nahe
Naschmarkt und Schlossquadrat!

In diesem sehr gepflegtem Stilaltbau in toller City Lage gelangen 12 helle Wohnungen zum
Verkauf. Die Wohnungen, sind in einem sehr gepflegten Zustand und sofort beziehbar.
Einzelne Wohnungen wurden generalsaniert und stehen in wenigen Wochen als Erstbezug zur
Verfigung. Die Einheiten haben zwischen 1 und 3 Zimmern, die Gro3en belaufen sich
zwischen 35m2 und 84m2 Wohnflache. Die Dachgeschoss-Wohnung hat eine Terrasse mit ca.
10m? Flache.

Umgebung

Das Wohnprojekt befindet sich in Top-Lage des 5. Bezirks, Nahe dem Schlossquadrat und
zahlreichen o6ffentlichen Anbindungen:

e unmittelbare Nahe zur U-Bahn Station Pilgramgasse, sowie Autobuslinien 12A,
13A, 14A und 59A

¢ schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt

¢ Vielzahl an Geschéften des taglichen Bedarfs, als auch Apotheken, Shops und
Restaurants

e Der Naschmarkt ist fuBlaufig innerhalb weniger Minuten erreichbar. Die Lage bietet
somit die perfekte Balance zwischen Grol3stadtflair und Naherholungsgebiet.


http://www.3si.at/eigentums-aktion

e fir Sport- und Schwimmbegeisterte ist das John-Harris Fitness-Center, bzw. das
Margartenbad in nur 2 Minuten zu Ful} erreichbar

Der 5.Bezirk "Margareten" - speziell in dieser Lage - gehort zu den begehrtesten
Wohngegenden Wiens. Ausgezeichnete Infrastruktur, perfekte Verkehrsanbindung und
Lifestyle zeichnen das Gebiet um den Naschmarkt und das Schlossquadrat aus. Viele
multikulturelle Gastronomieangebote, Designerboutiquen sowie trendige Lokale und Geschéfte
laden zum Flanieren und Shoppen ein. Nicht umsonst z&ahlt die Region um den Naschmarkt zu
einer der "Lieblingsadressen" in Wien.

Haus Nr. 22 Top 33 im Dachgeschol3

Zum Verkauf gelangt eine perfekt aufgeteilte 2-Zimmer Dachgeschoss-Maisonette mit
Terrasse in einem gepflegten Stilaltbau in Top-Lage des 5. Bezirks. Diese ansprechende
Wohneinheit Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, Helligkeit und einer hochwertigen
Ausstattung. Sie verflgt tber ca. 78m2 Wohnflache, 11m?2 Terrasse und teilt sich wie folgt auf:

Ebene 1

Vorraum

Wohnkiche

Abstellraum

Ebene 2

e Schlafzimmer

e Tageslichtbad mit Waschtisch und Badewanne

e WC



e Terrasse

Die Wohnung ist zur Schonbrunner Stral3e Richtung Siid-Ost, die Terrasse in den Innenhof
Richtung Nord-West ausgerichtet.

Haus und Umgebung
Dieser schone Stilaltbau wurde soeben teilsaniert und bietet ein wunderschdnes Entrée, ein
klassisches Stiegenhaus und einen charmanten Innenhof. Das Geb&ude verfiigt Gber ein

ausgebautes Dachgeschol3, 3 Regelgeschol3e, ein Erdgeschol’ und ein Kellergeschol3.

Das Wohnprojekt befindet sich in sehr guter, beliebter und zentraler Lage des 5. Bezirks, Nahe
dem Schlossquadrat und zahlreichen 6ffentlichen Anbindungen:

e unmittelbare Nahe zur U-Bahn Station Pilgramgasse, sowie Autobuslinien 12A,
13A, 14A und 59A
¢ schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt

e GrolRRangebot an Lehranstalten, Kindergarten etc.

¢ Vielzahl an Geschéften des taglichen Bedarfs, als auch Apotheken, Shops und
Restaurants

¢ auch der Naschmarkt ist ful3laufig innerhalb von 15 Minuten erreichbar. Die Lage bietet
somit die perfekte Balance zwischen Grol3stadtflair und Naherholungsgebiet.

e fur Sport- und Schwimmbegeisterte ist das John-Harris Fitness-Center mit
dem Margaretenbad in nur 2 Minuten zu Ful3 erreichbar

Der 5.Bezirk "Margareten" - speziell in dieser Lage - gehort zu den begehrtesten



Wohngegenden Wiens. Ausgezeichnete Infrastruktur, perfekte Verkehrsanbindung und
Lifestyle zeichnen das Gebiet um den Naschmarkt und das Schlossquadrat aus. Viele
multikulturelle Gastronomieangebote, Designerboutiquen sowie trendige Lokale und Geschéfte
laden zum Flanieren und Shoppen ein. Nicht umsonst zahlt die Region um den Naschmarkt zu
einer der "Lieblingsadressen™ in Wien.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwsSt.. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum
Verkaufer.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhdht sich das Honorar auf 1,8
% vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung.

Samtliche lhnen hiermit Ubermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <225m
Klinik <275m
Krankenhaus <675m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <50m
Universitat <525m
Hbhere Schule <275m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <700m



Sonstige
Geldautomat <50m
Bank <275m

Post <400m

Polizei <150m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <300m

StralRenbahn <675m
Bahnhof <325m
Autobahnanschluss <3.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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