Platz fir die ganze Familie! Viel Wohnflache, grol3er
Garten und zahlreiche Moglichkeiten

vordere Hausansicht Ost-West

Objektnummer: 4522

Eine Immobilie von Kokron Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2460 Bruck an der Leitha
Baujahr: 1992
Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 234,15 m2
Nutzflache: 287,69 m2
Zimmer: 5,50

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1
Terrassen: 2
Stellplatze: 4

Garten: 684,00 m2
Kaufpreis: 669.000,00 €
Betriebskosten: 321,83 €

Provisionsangabe:

24.084,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ursula von Merveldt

Kokron Immobilien e.U.
Tuchlauben 7a



KOKRON

IMMOBILLEN







BIUD. - s eS| S8, UEC SUTHTIO NN o U, VYL
KOKRON (LEMMFILZ W0 CM U. GKPL 12 MM e FEUCHT. ISOL
nOLLLSOL S_CM k =0,25W/M2 K U-BETON
, 2 x15MM ORF PLATTEN FGD
IMMOBILIEN

1
|
[+6.50
e
~Ji
S:_'“i“_ 1 T 8 i il s
+372 3
P m =
* -
4 - ==
: w —
1 wnlm| @
| 3 S & @29 2
1 aﬁ ™| ™) {\,\c,J o
I | o .
| | | dz0m | B 020 | ||g
0.0 i ||

|5
i
|

SCHNITT ,L- a1 100



KOKROﬁ a8s

IMMOBIL

1540

530

ESSRAUM
SCHIFF3
19,350

W

53‘3'

,Luch\}m I

X
8

5‘ 450 LE)
495 S B 7
) &
EPDGESCIHOSS el 100 &




KOKRON nx
0.0 360 UJIT 8 oy 516 104,10
IMMOBILIEN ] Al
1
g E 8
i 5| LECAMING W FT
‘ i, : T ~ags- | | _:P.ﬁ-.-— — -32—2_, = —
?-9‘ ) ¢ 1 - -
o ey I ZIMMER ZIMMER “ZIMMER l 10 CM '
, SCHIFES. SCHIFF 3. ! SCHIFF T 1L OIF @
I 16.785 13.10 I 17-4,40 '|' |
| 0 70 o 125 J
- k DA¢H30DE MNE 6
~ ! | B\ |ﬂ_§;3 I 2
|l /304 @5 ISAD 0\ o
{ 1 200 | 4 100 ‘SJT g 155 F‘LlEaEN 20 FLinH KANALENTL. =
| 4 r= | : |
= - | T R s R <2 fl Mle |4 —to
o T = ___BO ﬁi.‘. ENTL ,105 R{ ' | l e 9!
gl 7% 0] 175 Ty o ) |
Il zmvER 7 )M i s
e S1H 5CH!F_._;13. i i 20 19,190 ;ﬁ jl | ri
~I ~ 1 0O M -1
] | i DIELE % = il 3
= | SCHIFF3 *‘;\(‘- g | | |‘E
|| = 22,590 R § .
|l o fig LB~ adl62.q i)
y 4 ‘ 8y '
= = L 7 -+ 2l — L
— _t_ﬁ{__‘?:i__f‘: = *1 #_-— - :.-'_ e I et - + # |
e N_ AN [
e SR |
. \ R |
0 1”10 360 o] \ 423 0} 477 ol {0 :-q‘ |
i —t1 m \ [ i) ‘
™| = DACHTE[?[?AEEE
5 \ 3LECHDACH = !I
\&2,67
ot 4 \
. ™)
‘;a' | o
L g
ST — — S — 7 — —————a 4
T - S ——
1. STOCK 1:100 1



Objektbeschreibung

Einfamilienhaus, Generationswohnen oder Teilen in zwei Wohneinheiten.
Hier bieten sich noch zahlreiche Varianten fir lhre ganz personlichen
Maoglichkeiten an!

Auf Gber 230m2 Wohnflache findet ihre ganze Familie viel Platz und Raum um sich zu
entfalten. Ein mit blihenden Stauden und Strauchern angelegter Vorgarten fihrt Sie zum
Eingang Ihres Familiendomizils. Die zahlreichen Ruheoasen sorgen fur Erholung und geben
jedem Familienmitglied individuelle Riickzugsmdglichkeiten, ohne sich einzuengen.

Angekommen im Eingangsbereich 6ffnet sich der Raum in einen Wohnkuchenbereich mit
Essplatz und den dahinter liegenden Wohnbereich. Vom Wohnbereich gelangen Sie in Ihren
Sid- Westlich ausgerichteten Garten. Hier finden Sie wiederum gepflegte und durchdachte
Griunoasen vor, sowie eine Weinlaube mit Sitzmaoglichkeit fir bis zu 20 Leuten, ein
Kaffeeplatzchen oder gemiutliche Liegeplatzchen.

Im Erdgeschoss stehen lhnen seitlich der Aufenthaltsraume ebenso noch flexibel gestaltbare
Nebenraume wie eine Wirtschaftskiiche, Buroraum uvm. zur Verfigung. lhren gestalterischen
und planerischen Raumideen sind hier keinerlei Grenzen gesetzt!

Erdgeschoss ca. 124 m2 Wohnflache:

e offener Eingangsbereich

grol3e Wohnkiiche

Essbereich mit Platz fir viele Gaste

Wohnbereich mit antikem Kamin

Ausgang zum hinteren Garten

Duschbad

Gaste WC



¢ Wirtschaftskiiche

e groRRer Abstellraum

¢ Vorraum und seitlicher Ausgang i.d. hinteren Garten

e BlUroraum

¢ sonniger westlicher Garten mit 2 Sitzplatzen, Staudenbeeten und mehr

e sonniger Ostlicher uneinsichtiger Vorgarten mit Jacuzzi Oase, einmalige Holzofen
Sauna, Relax Zone und Werkstatthauschen

Zurlck im Eingangsbereich fuhrt Sie eine hochwertige Vollholztreppe hinauf zu ihren Neben-
und Schlafrdumen. Derzeit teilt sich die obere Etage in 3 grol3e Schlafraume, 1 Schrankraum,
sowie ein grof3es Familienbad mit XXL Walk-In-Dusche, freistehender Wanne und WC auf. Die
Raume sind alle separat von der Galerie erreichbar.

bergeschoss ca. 109 m2 Wohnflache:

e Galerie vor den Raumen

3 etwa gleichgrolRe Schlafzimmer

1 Schrankraum mit Zugang zum Bad und Galerie - wandelbar zum 4. Schlafraum

¢ Bad Oase mit frei stehender Wanne, offener Glasdusche, Doppelwaschbecken und
wcC

¢ rundum Galerie und somit separate Zugange zu jeden Raum



e sonnige XXL- Balkonterrasse 42mz2

Far Ihren Fuhrpark ist ebenso gesorgt. Vier KFZ-Abstellplatze vorm Haus gehdren bereits
dazu und bieten Platz fur KFZ, Roller oder Motorrad.

Ob Technik, Fenster, Dammung etc., alles befindet sich in zeitgemélen Zustand und wurde in
RegelmaRigkeit gewartet und teils erneuert.

Geniel3en Sie den ganz besonderen Flair und profitieren Sie von den vielfaltigen Moglichkeiten
welche Ihnen durch die Aufteilung zur Verfligung stehen.

In den angefiihrten Betriebskosten von € 321,83 ist neben Gemeindeabgaben, Kosten fir
Abfall und Rauchfangkehrer auch bereits Strom und Gas enthalten!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
wahrlich kaiserlichen Haus begeistern!

Besichtigungen:

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Anfrage! Fur weitere
Fragen stehe ich Ihnen gerne jederzeit zur Verfigung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem
Namen, einer Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kénnen unsererseits bearbeitet
werden. Die von uns bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewéhr bzw. Haftung
ubernommen werden. Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit
Apotheke <1.500m
Arzt <500m

Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m
Béackerei <500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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