Charmantes und vielseitiges Familienhaus mit
Ferienwohnungs-Potenzial

Objektnummer: 581

Eine Immobilie von SR Selected Realproject GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alena Grofler-Riedl

SR Selected Realproject GmbH
Linke Wienzeile 36/9
1060 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Ferienhaus
Osterreich

8630 Halltal

1984
Teil_vollrenoviert
255,00 m2

12

2

2.705,00 m2

D 85,00 kWh/m2*a
C 1,18
450.000,00 €
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Untergeschoss
Nutzflichenaufstellung:
Garage 1: 22,25m*
Wellness:  14,28m*
tirk.Sauna:  9,04m*
Garage 2: 22,25m*

Heizraum: __23,92m*
Summe:  91,74m*

Wondautoaon |

W1: freistehend
34,0cm Gesamistarke

1,5cm KZM Innenputz

2,0cm Heraklithputztragerplatte
28,0cm Vollbeton

2,0cm KZM-Sockelputz.

0,5cm Dinnschichtsystem Silikat-Putz

W2: freistehend
48,0cm Gesamtstarke

1,5cm KZM Innenputz

32cm Vollbeton

12cm EPS-F Dammplatte

0,5cm Dinnschichtsystem Silikat-Putz

W3: erdanliegend
34,0cm Gesamtstirke

2,0cm KZM Innenputz

28,0cm Vollbeton

0,5cm bitumindse Abdichtung

3,5cm XPS Top30 Démmlage+Schutz d.Abdi.

1.570

15 KW Gas Brennwertcassel
Typ Buderus GBZ12-15 nack ENBS
nd ormbiniert Viammumssarbersibung

WV-Boiler 200,
Broms ber Erdlsiung
2 Ercbank am Grurelstich

B8
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m

;128 34,

t
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Erdgeschoss
Nutzfichen:
VR1: 2,06m*

mm

Wandaufbauten

W4; freistehend
34,0cm Gesamtstarke

2.0cm KZM Innenputz

3,0cm Heraklithplatte

25,0cm Biahbetonstein

3,5cm Thermoaulenputz

0,5cm Dinnschichtsysiem Silikat-Putz

E: Fenster
3-fach Isclierverglasung Ug=0,6
Kunststofffenster aufien Dekor-foliert

434

37

Terrasse 1 Shdost
L3 Defestt

458w

785

224

34, .73
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3-fach Isclierverglasung Ug=0,6
Kunststofffenster auben Dekor-foliert

- 4dd . 690 444
Dachgeschoss ¥ ]
Nutzfldchen:
Flur 1: 15,28m* T
Zimmer 1: 11.97m* |
Zimmer 2: 11,59m* 1
Flur 2: 15,28m* % 1
Zimmer 3: 11,97m? |
immer 3 g :
Summe: _77,68m* &
*
-INC H
I
o Zimmer 2 Zimmer 4
B Parkett B Parket
- Mo 1,59 m?
o Balkon 1 Balkon 2
T § O Houtosen B: Holzboden
S E seem F 586
Zimmer 1
B:  Parkett Parkett
. 19T : neTm
i ol T < 372 ! 16, 329 468, 320 ar2
1,5cm KZM Innenputz & i 1578
2,0cm Herklithplatte & |
25,0cm Blahbetonstein
2,50m Grobputz |
4,5cm Holzlattung senkrecht/Luftschicht stehend
2,5cm Holzschalung waagrecht |
E: Fenster |

3155

+

2,

3155

38,



Objektbeschreibung

Jetzt Videobesichtigung ansehen: https://www.youtube.com/watch?v=2FKIIY8pemU
Das ideale Zuhause fur GrofRfamilien und gemeinsame Urlaube

Dieses aulRergewohnliche Anwesen eignet sich perfekt fir groRe Familien, die Wert auf
gemeinsame Zeit legen, aber auch die Méglichkeit schatzen, sich in private Bereiche
zurtckziehen zu kénnen. Die durchdachte Aufteilung des Hauses in zwei separate Teile bietet
die einzigartige Gelegenheit, unvergessliche Ferien zusammen zu verbringen, ohne dabei die
Privatsphéare jedes Einzelnen zu beeintrachtigen. Ob fir festliche Familienzusammenkunfte,
sommerliche Grillpartys im grof3en Garten oder entspannte Winterabende vor dem Kamin —
dieses Haus dient als perfekte Buhne fir all Inre Familientraditionen und -aktivitaten.

Betreten Sie die Welt des komfortablen Wohnens und der attraktiven Investitionsmadglichkeiten
mit diesem vollstandig renovierten, dreistockigen Familienhaus. Gelegen in einer begehrten
Region, die das ganze Jahr tUber Touristen anzieht, bietet dieses Anwesen sowohl ein
idyllisches Zuhause als auch eine vielversprechende Einnahmequelle durch
Kurzzeitvermietung.

Wohnen Sie komfortabel in einer Hélfte des Hauses, wahrend Sie die andere als
Ferien-Unterkunft nutzen, um ein zusétzliches Einkommen zu erzielen. Mit insgesamt 255 m2
und zwolf einladenden Zimmern, einschlief3lich 2 Kiichen, 2 Esszimmern, 2 Wohnzimmern, 4
Schlafzimmern, 2 Fluren und 2 Eingangsbereichen, bietet das Anwesen grol3ziigigen
Wohnraum fir Familien, Gruppen und Gaste.

Moderne Ausstattung und Komfort

Das im Jahr 1984 erbaute und kirzlich renovierte Haus verfligt iber moderne
Annehmlichkeiten, einschliel3lich eines neuen Buderus-Gaskessels fiur die Beheizung,
FuRbodenheizungen im Erdgeschoss und zwei gemdtliche Holzdfen, die eine behagliche
Atmosphére schaffen. Zwei Badezimmer mit Dusche und WC sowie ein Hamam bieten ideale
Entspannungsmdoglichkeiten nach einem aktiven Tag im Freien.

Grof3zluigiges Grundstick mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten

Das umfangreiche Grundstick von 2.905 Quadratmetern erdffnet zahlreiche Méglichkeiten fir
Gartenarbeit, Familienaktivitaten, Grillabende oder einfach zum Entspannen im Freien. Ein
Sommerstall fir ein Pferd und ein Schuppen fur Brennholz erweitern die
Nutzungsmaglichkeiten des Grundstlcks.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Krankenhaus <6.000m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m

Sonstige
Geldautomat <4.500m
Bank <4.500m

Post <4.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Stral3enbahn <5.000m
Bahnhof <4.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

