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Sympathische 4-Zimmer-Wohnung Aiglhof

Wohnraum

Objektnummer: 513/2878

Eine Immobilie von Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 90,50 m?

Zimmer: 4
Heizwarmebedarf: 35,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,88

Kaufpreis: 380.000,00 €
Betriebskosten: 410,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Stiller-Haar

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
Joseph-Messner-Stral3e 8-14

5020 Salzburg

T +436626585180

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

ey

4 }A..uu AT 18

_ B |1 6 519
: =G |RE i

TILTEEL LTI PR B ELE AR PR Sh o

755

ERERAERRARgYE ';":ﬁhﬁ'ﬂ"

758 -_-»g
sarzmuan - d ,g:z‘-
iR
iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Die helle 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem Mehrparteienhaus aus den 1970er
Jahren. Das Wohnhaus wurde Uber die letzten Jahre aufwendig instandgehalten (u.a.
Fenstertausch und Vollwarmeschutz). Die gegensténdliche Wohnung liegt im 5. Oberstock und
ist Uber den ebenso erneuerten Personenaufzug erschlossen.

Die Aufteilung der rund 91 Quadratmeter grof3en Wohnung ist durchdacht. Durch den Vorraum
gelangt man in die mit einer Einbaukliche ausgestattete Kiiche, welche ausreichend Platz fur
einen Essplatz bietet. Das Wohnzimmer hat ebenso eine sehr ansprechende Grof3e und ist
Richtung Siuden ausgerichtet.

An das Wohnzimmer angeschlossen liegen zwei der drei Schlafzimmer - das weitere
Schlafzimmer ist Uber den Flur erreichbar. Alle Schlaf- und Wohnraume sowie der Flur sind mit
zeitlosem Parkettboden ausgestattet.

Uber die Jahre wurden einige Modernisierungsmafnahmen in der Wohnung ergriffen. So
wurde u.a. das Badezimmer erneuert, welches sich in schlichtem zeitlosem Chic prasentiert,
und die Elektrotechnik saniert.

Die Wohnung war seit Beginn von den Eigentimern bewohnt und ist daher in einem sehr
gepflegten Zustand - wenngleich Teile der Ausstattung aus dem Baujahr stammen.

Rund um die Liegenschaft stehen allgemeine Parkplatze zur Verfigung. Geheizt wird tber
eine Ol-Heizung und Wandpaneele, die elektrisch betrieben werden. Die Wohnung ist
aufgrund der guten Aufteilung von der Familie, fir Paare oder Wohngemeinschaften perfekt
geeignet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
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Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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