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Mehrfamilienhaus mit grof3ziigigem Wohnangebot in
Unterwagram

Objektnummer: 960/67717

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Dr. Ozgur Tasdelen

s REAL - St. Polten
JosefstralRe 120
3100 St. Polten

T +43 (0)5 0100 - 26231
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Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3100 St. Polten

1974

Neubau

287,10 m2

339,03 m2

9

2

2

170,09 m2

D 135,00 kWh/ mz*a
C 1,68

580.000,00 €
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Immobilien
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Kiche i Vorraum : Garage
ca. 933m ca. 1649 m ca. 16,74 m?
Esszimmer Bilro
ca. 12,80 m® ca. 14,76 m®
Abst,
ca. 3,50 m*
i Bad
ca, 5,08 m?
+ ! Zimrmer Gang
ca. 11,74 m? Sl
Vel
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Wohnzimmer |
ca. 26,688 m? .
Abst. u
ca 1572 m* H
y Flur :
ca. 6,62 m?
Bad
Schlafzimmer
ca, 2845 m*

Skizz Erdgeschoss

iR

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Zimmer 5 Zimmer 4 ‘
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Zimmer 2

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus befindet sich im beliebten St. Pdltner Stadtteil Unterwagram und
besticht durch seine grol3zuigige Wohnflache, die Lage und den Garten.

Mit insgesamt 9 Zimmern bietet das Haus im EG und OG mit jeweils ca. 144 m? Nutzflache
ausreichend Platz fur Ihren individuellen Wohntraum, ob als Familienhaus,
Mehrgenerationenhaus oder als WG, hier ist flr jeden etwas dabei. Der voll ausgebaute Keller
eignet sich hervorragend als zusétzlicher Stauraum. Hier ist auch der Heiz- und Technikraum
untergebracht. Der Garten im hinteren Teil des Hauses bietet viele Gestaltungsmdglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist optimal, denn nur wenige Gehminuten entfernt befindet sich eine
Bushaltestelle, von der aus Sie schnell und bequem nicht nur ins Stadtzentrum, sondern auch
zum EKZ Traisenpark, zum Traisencenter und zum Megaplex gelangen. DarlUber hinaus
befindet sich die Mittel- und Volksschule Wagram in unmittelbarer Nahe.

Geheizt wird mit Gaszentralheizung. Zum Haus gehdrt auch eine Garage.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3044351?accessKey=65e2

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Béackerei <2.000m
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Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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