Wohnen in Ebenfurth — endlich zu Hause ankommen

Rendering - Wohnbereich

Objektnummer: 15046
Eine Immobilie von WERTIMMOBILIEN Consulting KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Eszter Viraszt6
WERTIMMOBILIEN Consulting KG
Karntner Ring 5-7

1010 Wien

T +43 676 8 50 60 8 703

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Muhlgasse

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
2490 Ebenfurth
2024
Erstbezug
Neubau
115,58 m?

4

1
2

1

2

72,63 m2

I47,60 KWh /m2*a

0,73
369.000,00 €












Objektbeschreibung

Wohnen in Ebenfurth — endlich zu Hause ankommen

Zwischen Alltag und Aufatmen liegt dieser Ort: Rathausgasse in Ebenfurth. Ein Wohnprojekt,
das nicht protzt, sondern begeistert. 4 moderne Doppelhaushélften — massiv gebaut,
nachhaltig beheizt, mit Liebe zum Detalil geplant. Kein Wohnen auf Zeit. Sondern ein Ort zum
Bleiben.

Raum flr das Leben, wie du es willst.

Zwei Etagen, durchdachte Grundrisse, luftige Rdume, groRe Fensterflachen. Im Erdgeschol3:
Wohnklche mit Zugang zum Garten, Technikraum, Gaste-WC. Oben: drei Schlafzimmer und
ein grol3zugiges Bad. Kein Platz wird verschwendet — alles ist da, wo man’s braucht.

Warme inklusive — das ganze Jahr.

Jedes Haus verfugt Gber eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe mit Fuf3bodenheizung.
Dazu elektrische Rollladen fur ein optimales Raumklima — auch im Hochsommer. Wer will,
bekommt alles schlusselfertig inklusive Kiiche.

DraufRen. Fir euch allein.

Privater Eigengarten mit bis zu 170 m2 Flache — bereit fir den ersten Apfelbaum, das
Trampolin oder den Liegestuhl. Zwei Autoabstellplatze pro Einheit sind bereits inkludiert.

Lage, die verbindet

Ebenfurth — zwischen Stadt und Land, zwischen Wien und Wiener Neustadt. In nur 30
Minuten steht man am Wiener Girtel — per Bahn oder Auto. Und zuhause steht man in einer
Umgebung, in der Nachbarn gruf3en, Kinder drauf3en spielen und alles Notige zu Ful
erreichbar ist: Supermarkt, Schule, Kindergarten, Apotheke.

Die Rathausstral3e liegt ruhig, aber nicht abgeschieden — nur 400 Meter vom Ortszentrum
entfernt. Absolute Ruhelage trifft auf perfekte Infrastruktur.

Noch verfugbar:

e Haus 3 —€ 369.000

e Haus 8 — € 419.000 (schlusselfertig mit Kiiche)



e Haus 9 — € 369.000

e Haus 10 — € 369.000

Optional:
e Luftwarmepumpe + € 15.000

e Schlusselfertig-Paket ab ca. € 35.000

Ein Projekt mit Seltenheitswert

Die regulatorischen Rahmenbedingungen fur Bautragerprojekte haben sich in Osterreich
zuletzt massiv verandert. Neue Projekte dirfen nicht mehr realisiert werden. Dieses
Wohnprojekt zahlt somit zu den letzten Neubauten, die in den nachsten Jahren auf den
Markt kommen werden.

Wer heute kauft, sichert sich nicht nur ein schénes Zuhause — sondern auch einen der raren
Platze im kinftigen Eigentumsmarkt.

Bereit ab Sommer 2025

Die Hauser sind fertiggestellt, belagsfertige Ubergaben sind kurzfristig moglich. Einziehen
kannst du zeitnah — in deinem Stil, mit deinen Vorstellungen, ohne jahrelanges Warten.

Kein leeres Neubauprojekt. Sondern dein Zuhause.

In Ebenfurth.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m
Apotheke <750m
Klinik <5.250m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <9.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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