LETZTE EINHEIT! Belagsfertige Doppelhaushalfte mit
tollem Garten zum kaufen!

Objektnummer: 596

Eine Immobilie von Herz-ImmoAgentur GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4722 Peuerbach
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 143,00 m?2
Nutzflache: 183,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 2

Terrassen: 1

Garten: 176,00 m2

Keller: 23,00 m2
Heizwarmebedarf: EQ,OO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67

Kaufpreis: 399.000,00 €

Infos zu Preis:
+ Anschlussgebihren € 8.000,-
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Herz Immoagentur GmbH

‘Ausgezeichnet mit unseren starksten Siageln.
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C immoagentur
www.herz-immoagentur.at




WIR VERKAUFEN IMMOBILIEN
WENN SIE WOLLEN, AUCH IHRE

(TIPPGEBERPROVISION GARANTIERT)

Michael Tichler, MBA MPA
50664 -355 86 22

Immoagentur

Immobilien und mehr

Herz ImmoAgentur GmbH

) IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT
www.herz-immoagentur.at

¥
EMPFEHLEN @m"@
UND BARES

GELD VERDI

BIS ZU € 2.

+43 (0) 7242 911 420 +43 (0) 664 355 86 22 & office@herz-immoagentur.at
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Objektbeschreibung

LETZTE EINHEIT! Belagsfertige Doppelhaushalfte, ca.183 m? Gesamt -Wohnnutzflache
inkl. Kellerraume und Garage, plus Terrasse, Garten mit tollem Ausblick zum kaufen!

Willkommen in Peuerbach zur Stadt der Sterne, einer der vielen und begehrten
Wohngegenden Oberdsterreichs streckt Ihnen die Hand entgegen und ladet Sie ein.

Diese exklusive Doppelhaushalfte bietet Ihnen die einzigartige Gelegenheit, in dieser
idyllischen spannenden Stadtgemeinde zu leben.

Sichern Sie sich gleich Ihr neues Zuhause

gebaut in Massivbauweise, beeindruckt durch die moderne Architektur, eine bis ins Detall
durchdachte grof3ziigige, lichtdurchflutete Raumaufteilung und zuletzt die besondere Lage
zeichnet dieses Objekt vollstadndig aus. Ein wenig mehr als nur belagsfertig sodass ein hohes
Mal3 an Mit-Gestaltungsmaoglichkeiten fur Sie personlich gewahrleistet ist! Naturlich auch
Schlusselfertig gegen Aufpreis auf Anfrage!

Dein Wohntraum mit hochster 6sterreichischer Handwerksqualitat

MACHEN SIE SICH UNABHANGIG UND ERLEBEN SIE DAS BESONDERE GEFUHL ZU
WISSEN, DASS SIE ENDLICH AUF IHREM EIGENEN VERDIENTEM GRUND & BODEN
STEHEN!

HIER GEHT ES ZU IHRE PERSONLICHEN WOHLFUHLOASE!

EIGENTUM STATT MIETE

Die Vorteile im Uberblick
¢ ACHTUNG! Letztes Haus in dieser begehrten Lage
¢ Blick Uber Peuerbach
¢ fairer Preis

¢ helles, grof3zigiges lichtdurchflutetes Raumkonzept



Maler & Spachtelarbeiten werden noch durchgefiihrt und sind im Preis enthalten.

Die anteilsmafige Grundsticksgrol3e betragt ca. 266mz2

Wohnnutzflache ca. 142 m?

bereits umzaunter Garten mit ca. 176 m2

Terrassenflache ca. 16,5 m2

Massivbauweise Baumeisterhaus

Modernes Flachdach

4 Zimmer

2WC

1 Badezimmer

Doppelgarage

zusatzlich bieten sich Parkgelegenheiten gegentber der Doppelgarage

Luft-Warmepumpe (Vaillant)

FuRbodenheizung



¢ JOSKO Fenster mit 3-fach Verglasung inkl. einer JOSKO-Terrassenschiebettre

¢ Elektrische Rollladen

e Garten (bereits eingezaunt inkl. Gartentlr)

¢ frostsicherer Wasseranschluss im Garten

e Stromanschuss auf der Terrasse

e hochwertige Elektroausstattung

¢ Teil-Unterkellert

e mehr als belagsfertig, Wohntraum pur

Machen Sie uns Ihr Angebot

Raumaufteilung:

ERDGESCHOSS:

Uberdachter Eingangsbereich mit einer hochwertigen Sicherheitstire

Flur

grof3ziigiger offener, lichtdurchfluteter Wohn Ess-Bereich

genugend Platz fur Ihre Traumkiche

Gaste WC



¢ \Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse und Garten

OBERGESCHOSS:

e 3 gerdumige Zimmer

e groRes Badezimmer mit Dusche, Badewanne, WC und Fenster

e tolle Aussicht aus jedem Fenster

Vollunterkellertes Kellergeschoss

¢ Doppel -Garage

e Technikraum

¢ Abstellraum

Energiedaten:

¢ Energieausweis: liegt vor

e HWB: 39,00

e HWB Klasse: B

o fgEE: 0,67 / A+



Machen Sie uns lhr Angebot!
Eine Besichtigung sagt mehr als tausend Worte oder Bilder.
Vergleichen und testen Sie, wenn es um lhr Geld geht!

Fur eine kompetente und faire Unterstiitzung in sdmtlichen Finanzierungsfrage so wie
der unkomplizierten Abwicklung, stehen wir Thnen gerne und jederzeit mit Rat und Tat
zur Verfligung!

Weitere Informationen wie Unterlagen, Videos, Plane und Vereinbarung einer Besichtigung
erhalten Sie nach schriftlicher Kontaktaufnahme. Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir nur
schriftliche Anfragen bzw. Abstimmungen zum Besichtigungstermin mit vollstandigem Vor -
und Familiennamen, E-Mail-Adresse und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Selbstverstandlich werden Ihre Daten vertraulich von uns behandelt.

Aufgrund der Nachweispflicht gegentuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
wir nur schriftliche Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Vor- u. Zuname, Wohnadresse,
Tel., und E-Mail-Adresse) bearbeitet konnen. Die angegebenen Informationen sind nach
bestem Wissen erstellt, Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtiimer sind vorbehalten. Fur
Angaben, Auskunfte und Flachen, die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung tibernehmen. Wir darauf hin, dass wir als
Doppelmakler tatig sind. Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Angebot freibleiben,
Anderung, Irrtum und Zwischen-Vermietung - Verkauf vorbehalten. Nahere Informationen zur
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO), finden Sie auf unserer Homepage
(http://www.herz-immoagentur.at). Die Nebenkostenibersicht ist

unter https://www.herz-immoagentur.at/images/pdf/Nebenkosten_Kauf.pdf jederzeit einsehbar.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Apotheke <500m
Arzt <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m


http://www.herz-immoagentur.at/

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

