*NAHE THERESA-TAUSCHER-PARK * RICHTUNG
SUD-NORD-OST * 10 JAHRE MIETDAUER * 3-ZIMMER *
NEUBAUWOHNUNG * 2 TERRASSEN * 6. STOCK *
NIEDRIGENERGIEHAUS

Objektnummer: 1141610

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Leopoldauer StralRe
Wohnung
Osterreich

1210 Wien

2020

Erstbezug

Neubau

77,19 m?

77,19 m?

3

1
1

1

I21,23 KWh / m2 * a

0,78

1.393,08 €

1.109,02 €

1.266,44 €

157,42 €
126,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Jasmin Heida
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Musterwohnung Top 1.03
Beispielmobiliar:







TOP 133
Stiege 1

GeschoB 6
WNFL 7719 m*
Temasse 23,57 m*

6. OBERGESCHOSS

A LEOPOLDAUERSTRASSE

Kein Ausfiihrungsplan - MaRie ohne Gewihr + 3%

Technische und gestalterische Anderungen sowie
behardliche Abstimmung vorbehalten

Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumabein
nicht gesignet

FenstermaRe sind Architekturfichten

Strichliert dargestellle Einrichtung dient nur zur
Veranschaulichung und ist nicht Teil der
Grundausstatiung

Detais zu Installation und zur Moblierung sind der
s

Stand: 01.07.2020



Objektbeschreibung

LEO 131 - 1210 Wien - Nahe Theresa-Tauscher-Park und Hans-Hirsch-Park
- PROVISIONSFREI -

Informationen zum Objekt

Es wurden insgesamt 232 top ausgestattete Wohneinheiten errichtet.

Die WohnungsgroR3en reichen von 1 bis 3 Zimmern mit ca. 33 m2 bis 83 m2 und werden
zwischen € 599,00 - und € 1.249,00 vermietet.

Jede Wohnung verfugt Uber schone Freiflachen wie Loggia, Balkon, Terrasse oder Garten.

Im Untergeschol? befindet sich eine Tiefgarage mit 120 PKW-Stellplatzen. Die Kosten daflr
betragen € 89,00 inkl. Ust. pro Monat.

Die Mietvertrage werden fir die Dauer von 10 Jahren abgeschlossen.

Die Kosten fur Heizung und Warmwasser werden verbrauchsabhangig abgerechnet und sind
nicht in der Miete enthalten.

Das Gebaude wurde in energiesparender Niedrigenergiebauweise errichtet.

Ausstattung

- alle Wohnungen sind mit hochwertigen Tischler-Kiichen samt Geraten von Zanussi
(Geschirrspuler, Kiihischrank und Herd) ausgestattet

- Eichenparkettboden in samtlichen Wohn- und Schlafraumen

- Internetanschluss / Glasfaseranschluss / Magenta / Al

- hauseigene SAT-Anlage fir DVB-S-Empfang (der erforderliche SAT-Receiver ist vom
Mieter beizustellen).

- Beschattung je nach Wohnungstyp / Aul3enrollladen bei Gartenwohnungen, Raffstores in
allen anderen Wohnungen, mit Kurbel handisch bedienbar



- Video-Gegensprechanlage mit Monitor

- Kellerabteile

- Fahrrad- und Kinderwagen-AbstellrAume

- Tiefgarage mit 120 Stellplatzen | 5 E-Lade-Stellplatzen | € 89,00
- Waschkuche

- Raum mit Post-Paketboxen

- Aufzug behindertengerecht

Infrastruktur und offentliche Verkehrsmittel

Gute Infrastruktur und eine gute Anbindung an den offentlichen Verkehr —, Stral3enbahn und
Autobus. Zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs finden Sie in unmittelbarer Umgebung.

U-Bahn Linie Ul (Aderklaaer Stral3e) sowie S-Bahn (Siemensstral3e) sind in wenigen
Autobusminuten erreicht.

Bei den Fotos handelt es sich um Beispielbilder.

Top 133 liegt im 6 Liftstock, ist stid-nord-ostseitig ausgerichtet und teilt sich auf wie
folgt:

- Vorzimmer

- Wohn-/Esszimmer mit Kiichenzeile und Ausgang auf die Terrasse

- 2 Schlafzimmer (ca. 12,85 m2 und ca.15,86 m?) beide mit Ausgang auf die Terrasse
- Badezimmer (Badewanne, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss)

- Toilette mit Handwaschbecken

- Abstellraum

- 2 Terrassen (ca.14,85 m2 und 8,72 m2)



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Jasmin Heida unter
der Mobilnummer +43 660 850 78 07 und per E-Mail unter heida@decus.at personlich zur
Verfliigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschéfte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fir den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit lhnen oder einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

N&ahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenibersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.250m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.750m
StralRenbahn <1.250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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