Liebevoll gepflegtes, leistbares und saniertes Haus in
Leopoldschlag

Objektnummer: 1064

Eine Immobilie von HIM GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4262 Leopoldschlag
Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Wohnflache: 130,00 m2

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 266.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI(FH) Ronald Himmelbauer
HIM GmbH

Gutauer Stral3e 56

4230 Pregarten

T + 43 664 3901407
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Objektbeschreibung

Sie suchen nach einer Immobilie in einer landlichen und malerischen Umgebung? Dann sollten
Sie sich diese Immobilie genauer ansehen! Das Einfamilienhaus befindet sich in der idyllischen
Gemeinde Leopoldschlag im Muhlviertel. Mit einer Wohnflache von 130mz, 5 Zimmern, einer
Klche, 2 WCs und 2 Badern, die sich auf zwei Etagen verteilen ist das Haus fir Paare bzw.
eine 3 bis vierkdpfige Familie geeignet. Bei der letzten Generalsanierung 1999 wurde nicht
gespart - MalReinbaumdbel vom Tischler, neue Fenster und hochwertige Materialien wurden
dabei verbaut und sorgen dafir, dass Sie sich wohlftihlen werden. Der Kaufpreis von
266.000,00 € macht dieses Haus zu einem erschwinglichen und lohnenswerten Investment.

Ein Highlight dieser Immobilie ist der kleine aber sehr gepflegte Garten, der zum Entspannen
und Verweilen einladt. In der 12 m2 gro3en Gartenhutte mit Grillplatz lassen sich schéne
Sommerabende verbringen. Fir Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen neben den 2 Garagen auch 2
Stellplatze zur Verfigung.

Mit dem Ausbau der S10 Richtung Tschechien wurde bereits begonnen. Die kinftige
Anschlussstelle wird sich in ca. 3 km Entfernung befinden und kurze Fahrzeiten nach Freistadt,
Linz, Budweis und Prag ermdglichen. Eine Busverbindung befindet sich in unmittelbarer Nahe
und bringt Sie schnell und bequem in die umliegenden Gemeinden und Stadte.
Einkaufsmoglichkeiten und ein Arzt sind ebenfalls in kurzer Zeit zu erreichen, sodass Sie alle
wichtigen Dinge des taglichen Bedarfs in lhrer Nahe haben.

Nutzen Sie die Chance und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um die Immobilie, die
Gemeinde Leopoldschlag und die wunderbare Muhlviertler Naturlandschaft kennenzulernen.

Hinweis:

Wir weisen darauf hin, dass wir gem. 8 5 Abs. 3 Maklergesetz als Doppelmakler tatig sind.
Aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber den Verkaufern bitten wir Sie um die vollstandige
Angabe lhrer Anschrift und Telefonnummer, damit wir Ihre Anfrage bearbeiten kénnen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Klinik <7.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <6.000m
Kindergarten <6.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.000m

Sonstige

Bank <6.000m

Post <6.000m
Geldautomat <7.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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