Exklusives Angebot: Grof3ztigige Familienvilla mit Sauna
und Infinitypool!

Objektnummer: 129

Eine Immobilie von Salzburger Immobilien e.U



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bianca Iris Moser

Salzburger Immobilien e.U
Am Almbach 1
5400 Hallein

T +43 699 15055351
H +43 6245 22074

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

5412 Sankt Jakob am Thurn

1992
Gepflegt
Neubau
380,44 mz
450,75 m?2

~N DN WO~

20,80 m?

C 93,00 kWh/m2*a
C 1,20
1.799.000,00 €
3.991,13 €

158,33 €

416,00 €
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Objektbeschreibung

**Exklusives Immobilienangebot: Grol3ziigige Familienvilla mit vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten**

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, einer atemberaubenden Familienvilla, die sich auf
einem grof3zugigen Grundstiick von 785 m2 in der begehrten Gemeinde Puch, nahe St. Jakob
am Thurn, befindet. Diese auf3ergewthnliche Immobilie bietet nicht nur eine erstklassige Lage
mit Blick auf die majestétische Salzburger Bergwelt, sondern auch ein ansprechendes
Wohnkonzept Uber vier Ebenen mit insgesamt ca. 450 m2 Nutzflache.

*Traumhafter Ausblick und sonnige Lage**

Geniel3en Sie jeden Tag den unvergleichlichen Ausblick auf die Salzburger Bergwelt, wahrend
Sie von der Sonne verwdhnt werden, die das Anwesen grof3ziigig bescheint. Die Lage ist
perfekt fur alle, die die Vorziige der Natur lieben, ohne dabei auf die Annehmlichkeiten einer
erstklassigen Infrastruktur verzichten zu mussen.

**Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten**

Die Immobilie bietet eine Vielzahl von Nutzungsmaoglichkeiten. Aufgeteilt in zwei Wohnungen
bietet sie Flexibilitat fur unterschiedliche Wohnbedirfnisse. Im ersten Obergeschoss befindet
sich eine bereits vermietete Wohnung mit fast 140 m2 Wohnflache und ab dem zweiten
Obergeschol? eine traumhafte Wohnung flr die ganze Familie. Im Erdgeschoss steht eine
Kleinwohnung zur Verfiigung, die ideal flr Studenten, Pfleger oder Gaste geeignet ist. Zudem
bietet das Dachgeschoss einen separaten Bereich fir Schlafraume, eigenen Badern und einer
Galerie.

*»*Komfort und Luxus auf hdchstem Niveau**

Das Anwesen besticht durch seinen Komfort und seine hochwertige Ausstattung. Ein Highlight
ist der traumhaft groRe Hauptwohnbereich mit Balkon und offenem Kamin, der Gemaditlichkeit
und Eleganz vereint. Die grof3ziigige Raumaufteilung und die hochwertigen Marmorbdden
schaffen eine luxuriose Wohnatmosphére. Eine Ful3bodenheizung sorgt fur wohlige Warme in
allen Raumen, wéahrend die geringen Betriebskosten ein angenehmes Wohnen ermdglichen.

**Weitere Annehmlichkeiten**

Die Immobilie verfligt iber eine Doppelgarage sowie eine Sauna im Erdgeschoss fur
entspannende Momente. Der Aul3enbereich befindet sich derzeit in Neugestaltung und
beeindruckt zukinftig mit seinem neuen Infinity-Pool. Zudem ist das Anwesen liftausbauféahig,
um auch hdchsten Komfortanspriichen gerecht zu werden.



**Technische Ausstattung**

Eine neue Olheizung der renommierten Marke Viessmann wurde im Jahr 2018 eingebaut, um
eine effiziente und zuverlassige Warmeversorgung sicherzustellen. Ein neuer Energieausweis
ist derzeit in Bearbeitung. Kabel-TV und Internetanschluss sind vorhanden.

*Moglichkeiten zur Umgestaltung**

Das Anwesen bietet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Umgestaltung,
um lhre personlichen Wohntraume zu verwirklichen. Die Vereinbarkeit von Wohnen und
Arbeiten ist hier ebenso gegeben wie die Mdglichkeit, das Anwesen nach lhren Vorstellungen
anzupassen.

Fazitt

Diese einzigartige Familienvilla bietet eine erstklassige Lage, eine luxuriése Ausstattung und
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Entdecken Sie lhren Traum vom Wohnen in den Salzburger
Bergen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von diesem
exklusiven Anwesen personlich zu tberzeugen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m



Polizei <2.500m
Post <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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