Altbau-Chick * Vom Architekten modernisiert * Nahe
Setagayapark und Wertheimsteinpark * Mit
Garagenstellplatz!
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Objektnummer: 5585/144

Eine Immobilie von FEELING HOME - Real Estate Agents - A
brand of MPIV GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Barawitzkagasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 1910

Alter: Altbau
Wohnflache: 110,82 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 4,00 m2
Heizwarmebedarf: E 179,50 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,20
Kaufpreis: 579.000,00 €
Betriebskosten: 223,26 €

USt.: 26,47 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Helene Christiani

FEELING HOME IMMOBILIEN
Schopenhauerstral3e 26 / 9
1180 Wien
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Objektbeschreibung

ALTBAU-CHARM MIT WUNDERSCHONEN FLUGELTUREN!

Willkommen in Ihrer neuen Altbauwohnung im Herzen des 19. Bezirks! Diese grof3zligige
Wohnung im 1. Stock eines historischen Gebaudes aus dem Jahr 1910 bietet alles, was Sie
fir ein komfortables und stilvolles Wohnen benétigen.

Auf einer gro3ziigigen Gesamtflache von 110,82m?2 erstrecken sich 5 helle Wohnraume, die
Ihnen ausreichend Platz fir lhre individuellen Bedurfnisse bieten. Die Wohnung wurde 2007
von einem Architekten modernisiert und erstrahlt seither in neuem Glanz. Hochwertige
Materialien wie Fischgraten-Parkett, Glaseinsatze fur einen naturlichen Lichteinfall schaffen
eine elegante und moderne Atmosphare.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die kleine Loggia, die Ihnen einen ruhigen
AulRenbereich im Innenhof bietet, perfekt, um frische Luft zu geniel3en.

Die Wohnung verfligt Uber eine moderne und voll ausgestattete Einbaukiiche, die das Herz

jedes Hobbykochs hdherschlagen lasst. Hier kénnen Sie Ihrer Kreativitét freien Lauf lassen
und Ihre Liebsten mit kulinarischen Kdstlichkeiten verwdhnen.

HIGHLIGHTS

Grof3zugige helle Raume

Wunderschone Altbau-Flugeltiren

e Geraumige Wohnklche mit Ess-Theke

Moderne HAKA-Einbaukliche mit BOSCH-Geréaten

Gasherd fur Kochliebhaber

Hochwertiger Fischgraten Parkettboden



¢ Moderne FlieRen in den Nassraumen und im Vorraum

e Tiefgaragenstellplatz gegen Aufpreis

HARD FACTS

2 Innenhof liegende Schlafraume

Stral3enseitige Ausrichtung von Wohnktiche, Bibliothek und eines weiteren Raumes

2-fach verglaste Kunststofffenster von 2008

Badezimmer mit Badewanne und 2 Waschtischen

Vaillant Gasetagenheizung

Gegensprechanlage

PKW-Tiefgaragenstellplatz

Fahrradraum

INFRASTRUKTUR

Ideale Lage: Supermarkte wie BILLA, Spar und Penny, Drogerien (BIPA

und Feng-Shui Drogerie) und Béackereien befinden sich in unmittelbarer Nahe, sowie alle
erforderlichen Einrichtungen wie Banken, Postfilialen, Tankstellen, Trafiken, Apotheken und
zahlreiche Arzte (Allgemein-, Zahn-, Fach- Kinderarzte). Zahlreiche Restaurants, Bars und



Cafés sind nur wenige Gehminuten entfernt. AulRerdem gibt es einige Bildungs- und
Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis (Kindergarten, Volksschulen, Hochschulen).

OFFENTLICHE ANBINDUNG

e StraRenbahnlinien D GunoldstraRe und 37 Barawitzkagasse

¢ U-Bahn-Linie U4 Bhf. Heiligenstadt

¢ Lokalbahnhof Oberddbling S45 / Bhf. Heiligenstadt S40

¢ Autobus-Linien 10A, 39A Barawitzkagasse

SONSTIGES

Der PKW-Tiefgaragenstellplatz muss um EUR 20.000 erworben werden.

Der Gesamtkaufpreis fur die Wohnung und den KFZ-Stellplatz belduft sich auf EUR 599.000, -.
Diese Wohnung bietet Ihnen die perfekte Kombination aus urbaner Lage und Zentrumsnéhe.
Geniel3en Sie das Leben in einer der beliebtesten Lagen Wiens und lassen Sie sich von der
einzigartigen Atmosphare dieser wunderschénen Altbau-Wohnung verzaubern.

Besichtigungen kdnnen jederzeit nach telefonischer oder schriftlicher Voranmeldung vereinbart

werden! FEELING HOME freuet sich auf lhre Kontaktaufnahme!

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen.

Die Daten stammen direkt vom Eigentiimer. Eine Haftung fur deren Richtig- oder
Vollstandigkeit kann nicht ibernommen werden. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Haben Sie eine Immobilie zu vermieten oder zu verkaufen? Vereinbaren Sie noch heute lhren
kostenlosen Beratungstermin unter 0660 34 69 538 oder unter christiani@feeling-home.at.

»Zusatzlich bieten lhnen meine Geschéaftspartner eine kompetente Finanzierungsbegleitung zu



aktuellen Bestkonditionen an. Fragen Sie mich sehr gern danach!«
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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