HELLE DG-WOHNUNG MIT DACHTERRASSE | ABSOLUTE
RUHELAGE

Objektnummer: 21686

Eine Immobilie von Immobilienwelt Leiner



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¢

&

Paul Hanifl

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1220 Wien

2020

Neuwertig

Voll

Neubau

47,48 m2

106,49 m2

2

1

3

1

8,46 m?

I34,60 kWh / m2 * a
0,73

398.000,00 €

148,33 €

68,26 €

35,51 €
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Objektbeschreibung

Optimaler Grundriss mit Ausstattung der Extraklasse | Der Natur so nahe!

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser tollen Immobilie -> Objektvideo

Am griinen Rande von Wien nachst dem Nationalpark Donau-Auen, gelangt
diese sehr hochwertige 2-Zimmerwohnung in die Vermarktung.

Gelegen im Dachgeschol3 eines wunderschénen Neubaus (BJ 2020) mit insgesamt nur 6
Wohneinheiten, finden auf rund 48,00 m2 Wohnflache exklusive Ausstattung mit einem
optimalen Grundriss zu einer stimmigen Symbiose zusammen.

Die Wohnung bietet eine effiziente als auch geraumige Wohnktiche mit Ausgang auf
eine sidseitige Terrasse, die eine Grof3e von knapp 5,73 m2 hat und einen groRRartigen
Ausblick bietet. Das Schlafzimmer mit einem malgefertigten Einbauschrank
(Hochglanz), ist raumlich vom Wohn- und Essbereich abgetrennt.

Der Essbereich harmoniert perfekt mit der Raumaufteilung und besticht durch sein
extravagantes Mobiliar. Von hier gelangen Sie auch auf die zweite kleine Terrasse und
Uber eine Wendeltreppe auf die sensationelle Dachterrasse. Oben angekommen
erwartet Sie ein traumhafter 360 Grad Blick. Das Mobiliar aus Holz und ein extra
angefertigter Sichtschutz sorgen fur Privatsphare und lange Grillabende mit Freunden.

Ein hochwertiges Badezimmer sowie ein Abstellraum stehen lhnen ebenfalls zur
Verfiugung. Die genaue Raumaufteilung entnehmen Sie bitte dem beiliegenden
Grundrissplan.

Charakteristisch fur diese Wohnung sind die zahlreichen Glasflachen, die einerseits die
Raume mit Licht fluten, andererseits einen schénen Ausblick in die umliegende Natur
bieten. Ein eigenes geraumiges Kellerabteil, ein knapp 15,00 m2 groRer KFZ-Stellplatz
als auch ein Fahrradraum steht Ihnen exklusiv zur Verfigung. Das Gesamtangebot
dieser Liegenschaft sehr positiv vom restlichen Markt ab.

> Objektvideo

> Energieausweis

> Bau- uns Ausstattungsbeschreibung

> Grundrissplan der Wohnung

Lage

Die Wohnung liegt in unmittelbarer Nahe des Nationalparks Donau-Auen, am Rande des
grunen 22. Bezirks. Geniel3en Sie den Charme einer erstklassigen Lage, hochwertige


https://youtu.be/ZIPeeKRYPFk

Ausstattung und eine atemberaubende Aussicht auf die malerische
Umgebung. Umgeben von einer Oase der Ruhe und Natur durch Wiesen und Walder,
kann man trotzdem in wenigen Autominuten Entfernung die Annehmlichkeiten einer
Weltstadt erfahren.

GenieRen Sie die Nahe zu Geschéaften des taglichen Bedarfs, zu Restaurants und
Arzten, sowie zu renommierten Schulen.

Ein Autobus befdrdert Sie von Ihrer Haustire direkt zur U- Bahn Station Aspernstralle.
Weiters bendtigen Sie nur 5 Minuten mit dem Fahrrad in die Seestadt Aspern. Lauf- und
Fahrradrouten als auch Moglichkeiten zur Abkuhlung (Lobau) finden Sie unmittelbar vor
der Hausture.

Ausstattung

Diese erstklassige Immobilie bietet ein unvergleichliches Wohnerlebnis, das hdchste
Anspriche an Eleganz, Komfort und Stil erfullt. Die Ausstattung dieser Wohnung
Uberzeugt auch Personen mit héchsten Ansprichen. FuRbodenheizung (L/W-Pumpe) in
allen Aufenthaltsraumen, ein XXXL-Kellerabteil, aul3enliegende Beschattungen und das
bereits integrierte Designer-Mobiliar sind nur einige der hochwertigen
Ausstattungsmerkmale, welche bei dieser Wohnung selbstverstandlich sind.

Auf Wunsch erhalten Sie eine detaillierte Bau- und Ausstattungsbeschreibung, wo die
hohe Qualitat dieser Immobilie umfangreich dokumentiert ist.

IHRE INVESTITION: EUR 398 000
zzgl. EUR 18 000 fur KFZ Stellplatz im Freien
zzgl. Ablése fur das hochwertige Inventar / Mobiliar / Ausstattung

Schauen Sie sich das Objektvideo zu dieser traumhaften Immobilie an: Zum Objektvideo

LEINER KUNDEN HABEN'S BESSER! Ein GRATIS Ubersiedlungsauto steht
fur Ihren Umzug bereit.

KONTAKTIEREN SIE UNS | Paul Hanifl - 0664 125 11 11
Immobilientreuhéander | Immobilienmakler, Immobilienverwalter & Bautrager
Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Unser Erfolgshonorar betragt 3% zuziglich 20% Umsatzsteuer

Ihre Anfrage ist uns wichtig und wertvoll!



In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fiir die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes. Wir bitten um Verstandnis und freuen uns, Sie bald als Kunde begrif3en zu durfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <3.000m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

