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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

1130 Wien,Hietzing
2004

Gepflegt

Neubau

75,00 m2

NP W

1

2,00 m2

C 73,60 kWh/m2*a
1.730,00 €

1.460,13 €

1.730,00 €

187,95 €

81,92 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Arch. DI. Michaela Kiihberger-Reiter



IMMOBILIE

ZZL L O







IMMOBILI







Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in einer der beliebtesten Gegenden von Wien! Diese
charmante Wohnung befindet sich in der 1. Etage eines gepflegten Wohnhauses mit nur
insgesamt 5 Wohneinheiten in 1130 Wien und bietet Ihnen auf 75m2 Flache alles, was Sie fur
ein komfortables und modernes Wohnen bendtigen.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt 3 geraumige Zimmer, 2 Toiletten, 1 Bad und
Nebenraume, die Ihnen ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten.
Das Wohnzimmer samt Balkon, die Kiiche und das kleinere Zimmer sind westseitig orientiert
und man kann hier die Abendsonne geniessen, in das grosse Schlafzimmer scheint
frihmorgens die Morgensonne. Die gepflegte Ausstattung mit hochwertigen Fliesen und
Parkettb6den sorgt fir ein angenehmes Wohngefihl und ist zudem auf3erst pflegeleicht.

Das Highlight dieser Immobilie ist die absolute Ruhelage am Ende der Sackgasse. Hier
kénnen Sie bei einem Glaserl Wein am grosszigigen Balkon Vogelgezwitscher und
Grillenzirpen héren. Dieser ladt zu gemutlichen Stunden im Freien ein und bietet einen
herrlichen Grinblick in die umliegenden Garten. Ein offener Kamin mitten im Wohnzimmer ist
das weitere Highlight dieser Wohnung und sorgt fur Knistern und wollige Warme in der kalten
Jahreszeit. Die Wohnung wird bis auf die Kiiche unmdbliert vermietet!

Zusatzlich bietet die Wohnung auch einen Abstellraum im Keller und einen Stellplatz in der
Tiefgarage, welcher zusatzlich angemietet werden kann, sodass Sie sich keine Gedanken tber
Parkmadglichkeiten machen mussen. Auch der Personenaufzug im Haus erleichtert Innen den
Alltag und macht das Wohnen in der 1. Etage noch komfortabler, nur ein paar Stufen trennen
Sie vom Aufzug zur Wohnung.

Die Wohnung ist bestens an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, sodass Sie schnell und
bequem zur U4 bzw. in die Innenstadt gelangen. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor
der Haustir und die StralRenbahn ist ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen.
Eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermaérkte und Backereien, sowie Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch ein
Krankenhaus und eine Klinik sind schnell erreichbar.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser wunderbaren Wohnung und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen lhr neues Zuhause vorzustellen
und Sie bei allen Fragen rund um die Immobilie zu unterstiitzen. Kommen Sie an und fuhlen
Sie sich wohl in lhrer neuen Wohnung in Wien!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
U-Bahn <2.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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