Helle, lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage
Wiens - 75m2 zum Kauf far nur 399.000,00 €!
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GREBEH AGENCY
IMMOBILIEN

Objektnummer: 1506
Eine Immobilie von GREBER-AGENCY e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 1962
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 75,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: 97,99 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,97
Kaufpreis: 399.000,00 €
Betriebskosten: 224,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dilara Akan
GREBER-AGENCY e.U.
GrolR3-Reipersdorf 30
3741 Grol3-Reipersdorf

H +43 676 3754589
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Objektbeschreibung

Fairer Preis flr eine gute Lage

Die gegenstandlich zum Kauf angebotene Eigentumswohnung in 1040 Wien hat eine Groéle
von ca. 75 Quadratmeter und liegt im 3. Liftstock eines Hauses aus dem Jahr 1962 in der
Johann-Strau3-Gasse - einer nur wenig befahrenen Gasse. Die Wohnung befindet sich somit
einerseits in zentraler Lage, ist aber andererseits gleichzeitig angenehm ruhig gelegen.
Aufgrund der Lage im 3. Liftstock des Wohngebé&udes ist die Wohnung lichtdurchflutet, erweckt
insgesamt eine sehr hellen und freundlichen Eindruck, und bietet ein wunderbares Wohngefunhl
in der City.

Samtliche Raume der Wohnung sind weil3 ausgemalt und mit gut erhaltenen, schonen,
versiegelten Parketten belegt.

Zwei der insgesamt drei Zimmer und die Kiiche sind mit ihren Fenstern in Richtung Hof
ausgerichtet. Die Fenster des dritten Zimmers sind Richtung Gasse ausgerichtet.

Bei dem Bad handelt es sich um ein verfliestes Bad mit Badewanne. Das WC ist ebenfalls
verfliest und vom Bad separiert in einem eigenen Raum untergebracht.

Ausstattungsmerkmale:

Die Beheizung der Wohnung erfolgt tber eine Gasetagenheizung (Therme). Die Therme ist
zur Zeit defekt, ware aber gem Auskunft der derzeitigen Eigentimerin reparierbar.

Bei den Fenstern handelt es sich um zweifach verglaste Kunststofffenster, bei der
Eingangstlre um eine Sicherheitstire

Bei der Kiiche handelt es sich um eine Einbaukiiche (der Kiihlschrank wurde entfernt)

Zubehor:

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.

Selbst bewohnen oder als Geldanlage vermieten?



Egal ob Sie nun auf der Suche nach einer Wohnung in zentraler Lage in Wien sind um diese
Wohnung selbst zu bewohnen, oder ob Sie auf der Suche nach einer geeigneten Wohnung
zwecks Geldanlage zur Vermietung sind - diese Wohnung ist in jedem Falle eine Besichtigung
wert.

Auch an Sonn- und Feiertagen kostenlos und unverbindlich besichtigen

Die beste Beschreibung kann eine Besichtigung vor Ort niemals ersetzen. Vereinbaren Sie
deshalb noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Juwel
begeistern. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme! und vereinbaren mit Ihnen auch gerne
einen Besichtigungstermin an Samstag, Sonntag und an Feiertagen. Besichtigungen sind
selbstverstandlich immer kostenlos und unverbindlich.

Fur allfallig offene Fragen und weitere Auskulnfte zu dieser Immobilie steht Ihnen Frau Dilara
Akan unter +43 676 3754589 jederzeit gerne telefonisch zur Verfigung

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund gesetzlicher Vorgaben nur Anfragen mit vollstandigen
Daten (Name, Wohnanschrift, Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Fall
Auskunfte, Objektunterlagen und die genaue Liegenschaftsadresse weitergeben dtrfen. Vielen
Dank fur lhr Verstandnis!

Grundbuch: Bei einem Kaufpreis unter € 500.000,-- entfallt zur Zeit die
Grundbuchseintragungsgebunhr.. Bei einem hoheren Kaufpreis bis zu 2.000.000,-- € fallt nur
fur die Differenz tber 500.000,-- € einew Eintragungsgebihr in der Hohe von 1,1 % an. Gerne
informieren wir Sie Uber die weiteren Voraussetzungen, wie Sie von dieser vortibergehenden
Gebuhrenbefreiung profitieren kénnen.

Vormerkkunde werden: Wenn Sie immer vorab tber NEUE fir Sie relevante Objekte
informiert werden wollen, haben Sie die Mdglichkeit sich hier als Vormerkkunde zu registrieren

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m


https://immo-greber-agency.service.immo/registrieren/de

Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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