Bergfeeling pur! Traumhaftes Aussichtspanorama am
Gipfel des Wolfersberges

Ausblick

Objektnummer: 94822

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Greutter

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH

Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

H +43 664 221 16 96

Haus
Osterreich
1140 Wien
1959
Neubau
78,00 m2
3,50

1

2

1

D 130,00 kWh/m2* a
C 1,18
590.000,00 €
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Objektbeschreibung

Das urspriinglich ca. 1959 errichtete Kleingartenhaus in der Anlage "Am Wolfersberg" ist
ganzjahrig bewohnbar und besticht vor allem durch seine absolute Grinruhelage und die
traumhafte Aussicht, die wahrlich Bergfeeling in die Stadt bringt! Das gemutliche Wohnhaus
wurde laufend instand gehalten, ca. 2010 erfolgten Sanierung und der Zubau an die 6stliche
Grundstiicksgrenze.

Im Erdgeschoss befinden sich Vorraum, separates WC, ein Zimmer mit Aufgang in das
Dachgeschol3, ein weiteres Zimmer mit wunderschonem Ausblick, ein Abstellraum und der
Gang mit Treppe, die in das Untergeschol3 fuhrt. Vom gerdumigen Zimmer im Untergeschol3
gelangt man auf die Terrasse. Weiters stehen im Untergeschol3 eine Kiiche inkl.
Marken-Einbaugeréten, ein gro3zigiges Badezimmer mit Wanne und ein Abstellraum, den
man von aul3en erreicht und wo ein weiteres WC untergebracht ist, zur Verfigung. Das
Raumangebot wird vom Obergeschol3, das ein Kabinett mit Zugang zur verglasten,
entziickenden Loggia mit Panoramablick zu bieten hat, vervollstandigt.

Das Herzstick dieser Liegenschatft, der gepflegte Garten mit Obstgehélzen, Strauchern,
Hochbeeten und Blumen lasst Hobbygartner-Herzen hoher schlagen. Griine Daumen und
zukunftige Kleingartner kénnen ihre kreativen Gartenprojekte auf diesem sonnigen Hang
verwirklichen.

Das angebotene Objekt wird komplett im Eigentum erworben. Ein Energieausweis wird erstellt
und nachgereicht.

Haltestellen der Autobuslinien 49A, 50B und 450 sind in wenigen Gehminuten zu erreichen
und stellen eine gute Verbindung zum Bahnhof Hutteldorf, zur Stralenbahn Linie 49 und nach
Mauerbach dar. Eine Volksschule und Kindergéarten sind zu Ful3 in wenigen Gehminuten
erreichbar. Diverse Infrastruktureinrichtungen wie Banken, Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomiebetriebe findet man auf der Linzer- und der Hutteldorfer-Stral3e oder im Shopping
Center West im Auhof. Diese sind ebenfalls mit dem Bus zu erreichen bzw. liegen nur wenige
Autominuten entfernt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <2.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
U-Bahn <2.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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