AUFWENDIG SANIERTE WOHNUNG nahe AT&S zu
VERKAUFEN

Galaxy S22 Ultra
July 30, 2023 3:10 PM

Objektnummer: 385

Eine Immobilie von Natureal



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8700 Leoben
Baujahr: 1994
Wohnflache: 83,90 m2
Heizwarmebedarf: 96,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,19

Kaufpreis: 169.900,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Dr. Gert Andrieu
Natureal - Immobilien Andrieu
Hauptstral3e 64

8650 Kindberg

T +43 676 934 85 03

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Galaxy S223Ultra
July 30, 2023 3:28PIME
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Energieausweis fiir Wohngebaude

i3 . - OIB-Richtiinie &
OL%;-:‘:;:‘:;:;:&' Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Energieausweis Bestandsgebdude Umsetzungsstand Besland
Gebaude(-teil) Wohnungen (SGL 25501) Baujahr 1987
MNutzungsprofil Gescholwohnbauten Letzte Verdnderung

Stralle Karntner Strafle 448, 450, 452 Kalastralgemeinda  Leitendort
PLZ/Ort 8700 Leoben KG-MNr, 60326
Grundsticksnr,  306/14 Seehtihe 568 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTELIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebdude

Ol8-Richtlinie &

Ausgabe: April hOTH

Brulto-Grundfisiche (BGF) 22213m*  Heiztage 296da A der Lifiing Fangtariiflurg
Bezugaiache (BF) 1777,0m  Helzgradiage 4324 Kdla  Solarihermie
Brutho-Voumen (Va) 66305 m? Kimaregion K Phatereltaik
Gabiude-Hillfichs (A) 31041 /¢ Norm-AuBentemperatur 128°C  Stemspechar
Kompakthait (A% 048 1/m  Sobnnentempersiur 220°C  WW-WB-System (primar) T e
charakieristiache Lange(l.) 2,08 m mittlarer U-Wert 081 Wim K WYW-WEB-System [sekundar, opt )
Teil BGF LEK-WERT 4480 RH-WE-System (primée) sl
Tail-BF Bauwaige achwar RH-WE-Systam (sekundis opl.)
Teil-Vy
WARME- UND ENERGIEBEDARF {Referenzklima) Nachweis dber 1GEE

Ergebnisae Anforderungen
Referenz-Hewimabedart HWBmisx= 72,7 kWhimia HW Bt ot =
Hetzwarmabedar HWE,. = 72,7 kWhinva
Endenergiabedarf EEBag = 110.5 kWhina EEB py oy =
Gesamtenargieetfizienz-Fakior e .17 ook s =
Ermeuertarer Anded

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referanz-Heiradmebadar Lo 213 247 KWh/a HWB sk = 96,0 kWh'méa
Hezwarmebadarf Chax= 213 247 kWhia HWHg, = 96.0 kWh/mTa
Warnmwasserwimebedarf Oy, = 22 702 kWhia WWWE = 10,2 kWhim®a
Heizanerglebadar Dpwss = 242 634 kWhia HEBg, = 1083 kWhim®a
Energ dszahl War Bawzww = 229
Energleautwandszahl Raumhaizung Sz = 0,89
Energieaufwandszahl Heizen Bz = 1,03
Haushalsstrombadarf Qpezg = 50 592 kWhia HHSE = 22,8 kWh'ma
Endenargmbedarf Oeppse = 293 287 kWh/a EEBg: = 132.0 kWh'm®a
Primarenengietedan Oppnse = 478 057 kWh'a PEBgy = 2152 kWh/m®a
Friméranergisbedarf nicht ameuarbar Qecanpman = 299 1582 kWhia PEB, gen_gx = 1347 kWhim®a
Endenergiebedar Coppemzn= 178 905 kWhia PEB 51 = 80,5 kWhim®a
Bauivalents Kohendioxidemissionen [ Irr—— 66 576 kg/a Cumsr = 30,0 kg/m®a
Gesambanangieetfizienz: Fakior fage gk = 1,19
Photovaliai-Expar Qv s = FVEumensr =

ERSTELLT

GWR-Zah| Erstellerin ENNSTAL - Energie & Facility Management
Ausstelungsdatum 06, April 2022 Umarschrift
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wrhabliche Absaichurgan auftraien. Insbesonders Nulrungseinhaien urierschadicha: Lage binnen aus Griandan der Geomaine wed daer Laga hinschilich var
Enwrglakannzahien van den hist angegebanan abenkchen.
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Energieausweisvorlagegesetz 2012

Auszug aus dem EAVG - 2012 :

£ 3. Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsobjekl in einem Druckwerk oder einem eleklironischan Medium zum
Kauf cder zur In-Bestand-MNahme angeboten, so sind in der Anzeige der Helzwirmebedarf und der
Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Gebdudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pllicht gilt
sowohl fir den Verkaufer oder Bestandgeber als auch fiir den von diesemn beauftragten Immebilienmakler.

Heizwirmebedarf HWBsy : 96,00 kWh/m?a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor faee ax -'

EAVG 2012

Seita 3



Befund, Ratschlage und Empfehlungen

(Gebdude: Leoben, Kamtner Strafle 448, 450, 452
|Bafund:
Werwendel 2ur Erstellung des Energieausweises wurden die ONORM H 5055 und bezughabende ONORMEN,

Software: AX3000 der Fa. Nemetschek, Validierungs-Datum: 01.11.2019. Updaie-Datum: 20.07.2021.
Autigrund von Pragramm-Updates und Neu-Validisrengen kinnen sich die ausgessesenan Werte Andem.

Ermittiung der geometrischen Kennwerta: Handische Erfazsung aus den worhandanan Oiginal-Polierplénen der Arch. DI Herta Brucker (Stand: 1985)
[Bauphysikalische Kenmwarte: Aus dor vorbandenen Bauphysik (GEZ: 14-44 L 40) aus dem Arghiv der 3G Leoben, aus der OI8-AL 6, dem EB-Handbuch,

dem WOWIS, I Angaben der SGL, sowie nach ortl, Baschiigung.  Alles I, Ablage SGL (WOWIS),

Ges. Berechmmg sowei wie maglich mil Pauschal- und Detauliwerten. Die Eingangsgeschaie sind unbeheizi, die Stiegenhiuser ab den beheizien Geschollen
versiniacht als mtkonditionen angenommen, Keler unkanditionia.

Ermittefte U-Weme: Kellerdecka (Bestand): Us=0.44 WimK; FuBboden Why. Ober unbeheizten R&umen im Eingangagaschol {Bastand): Us=0,39 Wimak;
Decke zu unbeh. Dachraum, Kalkdach (Bestand): U=0.44 Wim?K;  AuBernvand (25om HLZ Gom EPS) U=043 Wim®K;

Aufenwand Loggia (38cm HLZ, Dammputz): U=0,67 WimK;

Fensterwerte: Who -Fensler: U=163 Wim7K | g=055 | Sigh-Fensler: U=2,20 WimK | g=0,65 |

Haustechn. Angaben aus Default-Wearten baw. Angaben der SGL:  Dezentrale Behelzung mittels Elektro-Einzelheizungan [Machispeichendien) in den Wohnungen;
Crezenirale \Warmwasserbereiiung mit E-Boler und UT-Speicher in den Wohnungen.  Sonstige private Zusalzheizungen (sowsit vorh. |, sowie ein ev. privat
arfolgter Fenstartausch wurden nicht barlcksichtigt.

Qualitéit der Gebdudahile:
spez, Aeterenz-Heizwirmabedard bezogen aul das Relerencklima (Ist-Bestand) 2,7 KWhim2a (IST)
qegeniber Anforderung (groBers Renovierung, ab 01.01.2021 i QIB): 40.7 KWhimza (GH)

(Qualitit der haustechn. Anlagen: Technischer Stand 1. Ernchtung bew. laufender Instandhaltung.
[Einzatz emnauarbarer Energieiriger: |51 bai gegenstandlichem Objeki nicht gegeban
Organisatorsche MaBnahmen:  Individuelie Messeintichtungen in den Wohnungen,

(COE-Emiszionen: Barachaung der COS-Emissionen erolgt aus fasigesatzien Komersionstakioren abh&ngig von den
eingesatzten Enengietrégenn. Klassifizierung It OIB in kg baz. auf das Standortklima baw. speziftach auf die Brutio-Grundfldche

[Ratschlage und Empfehlungen:

Werbesserung der Qualitil der Gebdudehiille;

(Gebaudebezogenes U-Wer-Ensemble (Klammerwerte = Mindesl-U-Werle Grifere Renowvierung):

i Fassadenddmmyg (Lc=0,35 W/mEK) mit mind. 10-16cm Gesami-Dammstarke, Dammung der oberst. Decka/Dachacheige (Le=0,20 Wim2K)
mit mind. 26cm Ges.-Dammstarke, Kellerdecke mit mind. 12cm Ges.-Démmstérke (U<=040 Wim2K), Fenster {Uw<=140 W/m2K) bzw. Bauteil-
qualititen [t. OIB-Richtlinia 6 (2019).

Allg. Hinweis: Fenstertausch ohne abgestimmie U-Ware der Wand: und Deckenbautsile und ohne Anderung des Nutzerverhaltens

linsh. punkio Lidtan) fihrt zu einem arhdbten Risika for Schimmelidungan in Wahnrauman,

Allgemein: Verbesserung der Gebiudedichinedl, Besailigung van W irmebaicken.

Werbasserung der Qualitil der hausiechnischen Anlagen:
Ermeuerung (Wisdennstandsetzung) von veralietan Anlagentsilen (Hzg. w WW): Einbau won Durchilusasmengenbegrenzer
bei Wasserarmaturen

halknahmen zur verstarkien Mulzung ernewerbarer Enargiatrager:
Ev, Okostromeinsatz

Mafinahmen zur Verbesserung organisatorischer Ablaufe:
Fegelimaiige Funkilonsprifung und Warung der haustechn. Anlagen; Informatanen Gber enenglestiizientes Nutzerverhahien

Malinahmen zur Raduktion der CO2-Emissianan:
Zuvor genannte Mainahmen fihren zur Reduktion der CO2-Emessianan




Objektbeschreibung

Zum VERKAUF gelangt eine AUFWENDIG SANIERTE WOHNUNG im 2. Stock, die durch
einen beruflichen Wechsel abgegeben wird.

Die Wohnung liegt nahe dem fihrenden Leiterplattenhersteller AT&S. Die Anbindung an die
S6 Semmering-Schnellstral3e und die A9 Pyhrn-Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar.
Auch das Zentrum von Leoben ist in wenigen Minuten erreichbar. Das Naherholungsgebiet
Hauselberg ladt zum Wandern, Klettern und Relaxen ein.

AUFTEILUNG:

1 Vorraum, 1 Wohn- Esszimmer, 1 Flur, 1 Schlafzimmer, 1 Kinderzimmer, 1 Bad, 1 WC extra,
1 Abstellraum. Vom Wohn- Esszimmer ist eine Loggia mit Abstellraum erreichbar. Die Loggia
wurde verglast und kann somit einer besseren Nutzung zugefihrt werden.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. Ein zugewiesener Parkplatz ist verfligbar.

Die aufwendig sanierte Wohnung kann auf Wunsch vollmdbliert ibernommen werden. Die
Eigentimer leben und arbeiten im Ausland und haben die Wohnung nach der Renovierung nur
zwei Monate genutzt. Die Wohnung ist in einem neuwertigen Zustand.

Fur Fragen bin ich jederzeit erreichbar. - Dr. Gert Andrieu 0676 93 48 503

Eine Besichtigung kann rasch organisiert werden.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://natureal.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.500m
Krankenhaus <3.500m


https://natureal.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

