K3 - NEU - EXKLUSIVES REIHENHAUSPROJEKT -
MITTELREIHENHAUS SUD - PROVISIONSFREI !!!
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Objektnummer: 1147214

Eine Immobilie von K3 Immobilien Austria GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenmittelhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 2024

Alter: Neubau

Wohnflache: 142,96 m2

Zimmer: 4

Bader: 3

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 43,12 m2

Keller: 54,43 m2
Heizwarmebedarf: 22,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,48

Inr Ansprechpartner

Mag. Heinz G. Kriessmann

K3 Immobilien Austria GmbH
Josef Schwer Gasse 9
5020 Salzburg

T +43 676 935 48 89
H +43 676 935 48 89

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Es wird ein belagsfertiges Mittelreihenhaus in Massivbauweise mit Dreifachcarport und Keller
errichtet. Das Projekt befindet sich in einer sehr ruhigen Lage im Klagenfurter Bezirk
Waidmannsdorf.

Das Reihenhaus verfiigt tber eine Wohnnutzflache von ca. 142,96 m?, optimierte Grundrisse
mit 4 Wohnraume, 2 Bader, einem Dreifachcarport mit E-Ladestation Vorbereitung, eigener
Sudterrasse und eigenen Gartenanteil.

Energieeffizient, mit Erdwarme (Tiefenbohrung) und Ful3bodenheizung optional mit Kiihlung im
kompletten Wohnbereich, mit Fenstern aus 3-fach Isolierverglasung, bietet dieses Objekt eine
familienfreundliche Wohnatmosphére.

Eine vollelektronische "Smart Home” Steuerung sorgt des Weiteren fir zusatzlichen
Wohnkomfort. Hier kbnnen samtliche Lichter sowie Rollladen bequem via Smartphone/Tablet
auch uber Externe bedient werden.

Die Kombination der Massivbauweise mit optimaler Dammung und der Erdwarmeheizung

ergeben mit der optimierten Planung und Ausrichtung sehr niedrige Betriebskosten fir Ihr
neues Haus.

HIGHLIGHTS:
¢ Niedrige Betriebskosten durch Warmepumpe mit Tiefenbohrung und Ful3bodenheizung
im gesamten Haus

e Massives Doppelcarport

e Begrunte Dachflachen



Einfriedung mit Doppelstabzaun

Vorbereitung fir eine Photovoltaikanlage

Vorbereitung fur E-Anschluss

Elektrische Rollladen und Raffstores

Smart Home Steuerung

Lage

Dieses hochwertige Reihenhausprojekt befindet sich in einer erstklassigen Wohngegend im
sud/westlichen Klagenfurter Stadtteil Waidmannsdorf, welches sich trotz Innenstadtlage in
einer Ruheoase befindet.

In unweiter Entfernung liegt die Innenstadt (1,5 km), das Naherholungsgebiet Europapark wie
auch die Sattnitz und der Worthersee.

Das Objekt bietet aufgrund seiner Lage ein optimales Wohnambiente fir Familien.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs und die offentliche Infrastruktur befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Das Gastronomie- und Freizeitangebot ist aufgrund der zentralen
Lage vielfaltig.

Die medizinische Nahversorgung ist durch das Landeskrankenhaus, durch mehrere
Arztpraxen sowie mehreren Apotheken gedeckt.



Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Sonstiges

Baubeginn: Frihjahr/Sommer 2024

Der Verkauf erfolgt in belagsfertiger Ausfiihrung provisionsfrei direkt vom Bautréger.

Als gewerbliche Vermdgensberater stehen wir Ihnen gerne auch fiir Ihre optimale Finanzierung
kompetent zur Seite.

Bei der nachhaltigen Realisierung setzen wir ausschlief3lich auf heimische Firmen.

Wir freuen uns Uber lhr Interesse und stehen Ihnen fir weitere Informationen und/oder einen
personlichen gerne zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.500m
StralRenbahn <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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