Sehr einladende, grof3zligige 2-Raum-Wohnung mit
Loggia! Im Stadtteil Niedernhart/Spallerhof direkt neben
dem Vital- und Einkaufszentrum Muldenstral3e! 1A
Infrastruktur und Offi-Anbindung!

Kl generiertes Wohnzimmer

Objektnummer: 6650/27798

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung 1

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

Morikeweg 6
4020 Linz

T +43 50 338 6000

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

KopernikusstralRe 22
Wohnung

Osterreich

4020 Linz

Gepflegt

65,45 m?

1

1

5,00 m2

C 57,40 kWh/ m2*a
C 1,24

847,40 €

538,65 €

710,40 €

170,99 €

56,07 €

80,93 €
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Objektbeschreibung

Grof3zliigige 2-Zimmer-Wohnung im 11. Obergeschoss mit Loggia und Lift in
Linz/Spallerhof

Linz / Spallerhof / Kopernikusstral3e 22:
Die grof3ziigige 2-Zimmer-Wohnung mit 65,45 m2 Wohnflache tGberzeugt durch ein
angenehmes Raumangebot, einer privaten Loggia und die Lage im 11. Obergeschoss. Der

vorhandene Aufzug ermdglicht einen komfortablen Zugang zur Wohnung.

Die gut nutzbare Wohnflache bietet ausreichend Platz fiir Singles oder Paare, die grof3ziigiges
Wohnen mit einem eigenen Auf3enbereich verbinden méchten.

Raumaufteilung & Highlights

Raumaufteilung:

GrolR3zugiger Wohnbereich

Separates Schlafzimmer

Kiiche beziehungsweise Kochbereich

Badezimmer

Vorraum

e Loggia

Highlights

¢ Grol3zugige 65,45 m2 Wohnflache

e Gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung



Wohnung im 11. Obergeschoss

Loggia als zuséatzlicher Freiraum

Lift vorhanden

Heizungs- und Warmwasserkosten bereits in der Gesamtmiete enthalten

Fur Singles und Paare geeignet

Ab sofort beziehbar

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Kopernikusstraf3e 22 in 4020 Linz. Die Lage bietet eine
gute Ausgangsbasis fur den Alltag sowie fur Wege innerhalb des Linzer Stadtgebiets. Die
Loggia und die erhdhte Lage im Gebaude sorgen fir zusatzlichen Wohnkomfort.

Mietkonditionen

e Gesamtmiete inkl. Betriebskosten, Heizung, Warmwasser und USt.: € 847,40 pro

Monat

e Kaution: € 2.316,86

e Baukostenzuschuss: € 1.032,18

Verfugbarkeit

Die Wohnung steht ab sofort zur Verfigung.



Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <125m
Klinik <1.775m
Krankenhaus <425m

Kinder & Schulen
Kindergarten <125m
Schule <350m
Universitat <2.475m
Hbhere Schule <2.925m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <100m

Sonstige

Bank <75m
Geldautomat <75m
Post <550m

Polizei <1.600m

Verkehr

Bus <300m

StralRenbahn <975m
Bahnhof <1.125m
Autobahnanschluss <200m
Flughafen <3.600m


https://www.wag.at
https://www.wag.at/immobilien/immobiliensuche/suche/
https://www.wag.at/wohnungsanmeldung

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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