Gemutliche und sehr gepflegte 2-Zimmer Wohnung mit
Loggia in ruhiger Siedlungslage in Leonding!

Objektnummer: 5908/931
Eine Immobilie von ABRA IC GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4060 Leonding
1995

Gepflegt

60,00 m2

2

1

1

C 72,00 kWh/m2*a
C 1,24
690,00 €
570,00 €
690,00 €
120,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

At

1MO

Petra Strobl

ABRA IC GmbH
Fadingerstral3e 15/1
4020 Linz
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Objektbeschreibung

Die Wohnung liegt im Erdgeschol3 (Halbstock) eines gepflegten Wohngebaudes in einer
verkehrsberuhigten Wohnsiedlung.

Die gepflegte Wohnung verfugt Gber

e Schlafzimmer mit grol3em Einbauschrank, der fir sehr viel Stauraum sorgt

hellem Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Loggia

voll ausgestatteter Einbaukiiche

Vorraum, der bereits mit Garderobe ausgestattet ist

Badezimmer inkl. Badewanne und Waschmaschine

separates WC

Die Loggia bietet einen schénen Grinblick.

Samtliche Wohnraume sind mit Parkettboden ausgestattet, die Fenster verfligen tber
Aul3enrolladen.

Die Miete inklusive Betriebskosten betragt monatlich Euro 690,00 (Kleinunternehmen - keine
Mehrwertsteuer).

Die Vorschreibung der Heiz- und Stromkosten erfolgt direkt vom jeweiligen
Versorgungsunternehmen und ist verbrauchsabhéangig.



Parken ist an der Stral3e vor dem Wohnobjekt mdglich und ein groR3es Kellerabteil ist ebenso
inkludiert.

Das Mietverhdaltnis ist fur 3 Jahre befristet und ein Einzug ist kurzfristig moglich!

Lage:

Das Wohngebaude befindet sich in unmittelbarer Néahe des Leondinger Stadtzentrums und
kann dennoch mit ihrer ruhigen Grinlage Uberzeugen. Nahversorger, Schulen, Kindergarten,
Fitnessstudios, uvm. sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Das nahegelegene
Einkaufszentrum Plus City ist in nur 10 Minuten mit dem Auto erreichbar. Auch die Anbindung
ans offentliche Verkehrsnetz ist mit Straldenbahn- und Busstationen in unmittelbarer Nahe
gegeben. Der Bahnhof Leonding ist ebenso in weniger als 10 Minuten zu Ful3 erreichbar.

Gerne stehen wir fur Detailfragen bzw. einen Besichtigungstermin zur Verfiigung!
Petra Strobl - Mobil: 0664 24 733 58

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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