Urbanes Wohnen mit Potenzial: Grol3zligige
4-Zimmer-Wohnung in Wien zum Kauf

Objektnummer: 1267

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH

Wiener StraRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien,LandstralRe
Teil_vollrenovierungsbed
91,87 m2

4,50

1

1

29,30 kWh / m2* a
620.000,00 €

148,91 €

14,89 €



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in einer der begehrtesten Gegenden von Wien! Diese

gerdumige 4-Zimmer Wohnung befindet sich in einem modernen Wohnkomplex im 3. Bezirk,
der fir seine zentrale Lage und seine Nahe zu allen Annehmlichkeiten bekannt ist. Mit einer

Flache von 92mz2 bietet diese Etagenwohnung viel Platz fur Sie und lhre Familie.

Der Kaufpreis von 620.000,00 € macht diese Immobilie zu einer erschwinglichen Investition in
eine der attraktivsten Stadte Europas. Die Wohnung befindet sich im 5. Stock und ist Uber
einen Personenaufzug bequem zu erreichen. Sie betreten die Wohnung und werden sofort von
einem modernen Flair begrafit.

Obwohl die Wohnung renovierungsbeduirftig ist, bietet sie Ihnen die Méglichkeit, lThre
personlichen Vorstellungen und Ideen einzubringen und Ihr Traumhaus zu gestalten. Die
Einbaukulche ist bereits vorhanden und kann bei Bedarf leicht angepasst werden. Die
Gas-Etagenheizung sorgt fur angenehme Warme in den kalten Wintermonaten und die
Rollladen bieten lhnen Privatsphare und Schutz vor Sonnenlicht.

Die Lage dieser Wohnung ist unschlagbar. Mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung an
Busse, Stral3enbahnen und den Bahnhof sind Sie immer bestens vernetzt und kbnnen die
Stadt bequem erkunden. Auch fur Familien ist diese Wohnung ideal, da sie in der Nahe von
Schulen, Kindergarten und der Universitat liegt. Fur Ihre Gesundheit ist ebenfalls gesorgt, da
sich ein Arzt, eine Apotheke und ein Krankenhaus in der Nahe befinden.

Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe vorhanden. Ein Supermarkt, eine
Backerei und ein Einkaufszentrum bieten Ihnen alles, was Sie fur den taglichen Bedarf
bendtigen. Nach einem anstrengenden Tag kénnen Sie sich in einem der nahegelegenen
Restaurants oder Cafés entspannen und die Vorziige der Stadt geniel3en.

Diese Immobilie ist eine einmalige Gelegenheit, ein Stliick Wiener Lebensqualitat zu erwerben.
Nutzen Sie die Chance, in einer der begehrtesten Gegenden von Wien zu leben und gestalten
Sie diese Wohnung nach lhren Winschen und Vorstellungen. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie begeistern!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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