Kleine 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Gemeinschaftsgarten!

Objektnummer: 3333

Eine Immobilie von PR-IMMOBILIEN - REAL ESTATE Paunovic
Radisa (Inh. & GF)



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1130 Wien

1990

Gepflegt

Neubau

37,00 m2

2

1

1

1

C 53,60 kWh / m2*a
C 1,24

839,59 €

575,00 €

651,98 €

76,98 €

102,88 €

84,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Marissa Stifter
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Objektbeschreibung

2-Zimmer Wohnung mit Balkon und Gemeinschaftsgarten in
Wien!

Beschreibung:

Die knapp 37 m2 grof3e 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon sucht einen neuen Nachmieter
ab sofort!

Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie ein geraumiger Vorraum mit Platz fir eine
Garderobe. Auf der linken Seite befindet sich das Badezimmer - dieses ist ausgestattet mit
einer Badewanne, einem Waschbecken und einem Waschmaschinenanschluss. Das separate
WC befindet sich auf der rechten Seite.

Vom Vorzimmer aus fihren 2 separate Turen jeweils in das zentral begehbare Schlaf- und
Wohnzimmer. Im Wohnzimmer befindet sich ebenfalls die Kiiche, welche mit jeglichen Geraten
des taglichen Bedarfs ausgestattet ist. Zudem bietet sich geniigend Platz fur einen
gemdutlichen Esstisch/Essbereich.

Zugang zum Balkon ist von beiden Zimmern aus gegeben - sowohl vom Schlaf- als auch vom
Wohnzimmer gelangt man also auf den Balkon!

Die Wohnung wurde frisch ausgemalt und der Balkon neu saniert! Eine neue Kichenplatte soll
ebenfalls noch ausgetauscht werden.

Geheizt wird in der Anlage mittels Fernwarme. Ein gerdaumiges Kellerabteil wir dem Mieter fur
die Mietdauer zur Verfiigung gestellt. Die Hausanlage verfligt au3erdem uber einen
Fahrradraum- und Kinderwagenraum, eine Waschkiiche, einen Lift sowie einem
Gemeinschaftsgarten!

Ein Aufzug ist nattrlich auch vorhanden!



Lage:
Die Wohnung liegt in unmittelbarer Nahe zu der U-Bahn Haltestelle U4 - Unter St. Veit. Ein
perfekter Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz ist auf3erdem durch

verschiedene StralRenbahnlinien und Bushaltestellen, die in nur wenigen Minuten erreichbar
sind, gewahrleistet.

Eingebettet zwischen den majestatischen Wahrzeichen von Schonbrunn und dem idyllischen
Lainzer Tierpark sticht die Wohnung mit ihrer Umgebung heraus. Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants, Cafés und vieles mehr ist alles bequem zu Ful3 erreichbar.

Konditionen:
Vermietet wird auf 5 Jahre ab sofort
Kundigungsverzicht: 1 Jahr; Kindigungsfrist: 3 Monate;

Gesamtmiete (inkl. BK sowie Warmwasser- und Heizkosten und den anteiligen Steuern): €
839,59

Kaution: € 2.600,- // provisionsfrei fur den Mieter!

Strom wird auf den Mieter umgemeldet.
TV und Internet sind nach Bedarf selbst an- und wieder abzumelden.

Ein Abschluss einer Haushaltsversicherung wird vor dem Einzug empfohlen.



Bei Bedarf und Freiwerden ist zusétzlich ein Garagenstellplatz anzumieten.

Kontakt

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Wir senden Ihnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine
zu, sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Wir bitten Sie daher um eine Email Anfrage an: stifter@pr-immobilien.at

Weitere Informationen und alle Objekte finden Sie unter: www.pr-immaobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m


mailto:office@pr-immobilien.at

Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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