UNBEFRISTET - Sonnige, grol3e Wohnung mit Freiflachen
- Getrennt begehbar
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Terrasse auf 3. Wohnebene (allgemein)

Objektnummer: 8164/1869

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1120 Wien
Neuwertig
139,00 m2
4

2

1

C 54,27 kWh/m2*a
C 1,21
1.712,13 €
1.103,34 €
1.556,49 €
436,63 €
155,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Josef Huber

Kuttenberger Makler GmbH
Lederergasse 17/6
3500 Krems
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Wieviel ist meine Immabhi
















GRUNDRISS 3 0G

0 1m

PLAI- UND OPTISCHE ANDERUHNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHEIIANGABEN SIND CA. AIGABEIL.
DIE ENGEZEICHIIETE MOBLIERUNG DIENT AUSSCHLIESSLICH DER ILLUSTRATION.FUR MOBLIERUNG 1ATURMASSE HEHMEN!

UBERSICHT 0G3
Top 10 0G3 Wohnung
|
1001 |0G3 |Diele 10,42}
1002 |0G3 |AR 4,
1003 |0G3 |Essen 15,
1004 |0G3 |Kiiche
1005 |0G3 hnzi
1006  |0G3 |Zimmer 2,
1007 |0G3 |Zimmer
1008 |0G3 |Bad 9,
1009 |0G3 AR 2
1010 |0G3 |WR
1011 |0G3 [sR
1012|063 [wC 1
1013|063 [wr %
1014 [063 [SR 2
1015 [0G3 [loggia a,q
GESAMT: | 138,61
|
10152 |0G3 |Balkon gﬁ
GESAMT: | o7
5m 10m

TOP NR 10.
3.0BERGESCHOSS

3.0BERGESCHOSS
TOP 10.
WOHNFL. TOP 10: 135,35 m?
LOGGIA TOP 10: 3,26 m?
GES.: ca. 138,61 m?
BALKON _TOP 10: 0,75 m?
GES.: ca. 0,75 m?

PLANVERFASSER

C

RUBTLER DIE FLANER

RUSTLER BAUMANAGEMENT GMEH

MITGLIED DER RUSTLER GRUPPE

MASSTAB: 1:100

5 DATUM: 16.08.20146
PROJEKTHR.: $BA 10420

BEARBEITER: AU




Objektbeschreibung

Hier lohnt es sich, auch langerfristig zu denken, da es sich um eine UNBEFRISTETE
Hauptmiete handelt.

Die Wohnung wurde generalsaniert und ist in einem neuwertigen Zustand.

Die abgebildete ca. 30 m2 grol3e Sudterrasse befindet sich gleich neben der Wohnung, auf
gleicher Wohnebene im 3. Liftstock und ist vom Stiegenhaus aus zuganglich.Sie ist eine
Allgemeinflache und steht jedem Hausbewohner zur Verfiigung.

Die abgebildete Loggia mit ca. 4 m? ist ebenfalls nach Siden ausgerichtet und Gber den
grol3en Raum (ca. 30 m?) fur Kiiche-Essen-Wohnen zu betreten.

Die Wohnung liegt am Ende der ruhigen Tichtelgasse mit ausreichend freien Parkplatzen vor
dem Haus. Zur Doppelstation U4/U6 Langenfeldgasse sind es knappe 10 Minuten, zum Bus
59A Richtung Oper (15 min Fahrtstrecke) oder Richtung Bahnhof Meidling (5 min Fahrtstrecke)
sind es 2 Minuten.

Raumaufteilung und Highlights:

- Vorraum ca.10 m2

- Zimmer 1: Essen + Kiiche + Wohnen ca. 30 m? + tolle moderne Kichenausstattung
- Zimmer 2 ca. 26 m?

- Zimmer 3 ca. 22 m? mit kleinem zuséatzlichem Vorzimmer + Schrankraum

- Zimmer 4 ca. 22 m? mit kleinem zuséatzlichem Vorzimmer + Schrankraum

- Badezimmer ca. 10 m2 mit Dusche, Wanne, WC, WM-Anschluss



- 2 Abstellraume

- Keller

Alle Raumer getrennt begehbar - unbefristet.

Kosten:,

-€1.712,13 Miete + BK (inkl.Ust)

- € 303,88 Heizung + Warmwasser inkl.Ust.

- € 2.016,01 Gesamtmiete Brutto inkl. Heizung + WW

- Kaution: € 6050,-

Noch nicht findig geworden? Jetzt Vormerkkunde werden & Suchagent aktivieren:

- - - Suchagent anlegen - - -

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Kuttenberger Immobilien - Als einer der Top Immobilienmakler des Landes bereits zwei Jahre
in Folge von Kurier und dem Institut fir Management und Wirtschaftsforschung
ausgezeichnet mit den Qualitatssiegeln IMMO CHAMPIONS 2023 und TOP IMMO
EXPERTEN 2024!

Wieviel ist meine Immobilie wert? Jetzt online & kostenlos auf www.kuttenberger-immo.at


https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

einen mdglichen Verkaufspreis fir [hre Immobilie ermitteln!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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