Doppelhaus in Kritzendorf Haus 6 mit Garten und Wald -
nahe Silbersee & Donau

Objektnummer: 6115/3334772

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hauptstral3e 1939
Art: Haus - Doppelhaushalfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3420 Kritzendorf
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 177,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 1

Garten: 147,00 m2

Keller: 59,00 m2
Heizwarmebedarf: 27,00 KWh / m2* a
Kaufpreis: 1.620.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
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HAUS 6

3420 Kritzendorf / Hauptstrale 193g
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Nutzflache UG:

@ Stiegenhaus

GRUNDGRENZE

11.05 m?
(2) KFZ-Abstellpl. 24.45m?
@ Keller 39.48 m?
@ Haustechnik 840 m?
I-NFLUG 83.38 m?
Aussenflachen UG:
(5) Freifiache Zufahrt / 2.PKW 56.67 m?
(&) Muliplatz 318m
I - Freilflachen UG 59,85 m?

UG M 1:100

Ad/Hoch

Projekt: HAUS 6 - PLANNTr.: 004/22/000



HAUS 6

3420 Kritzendorf / Hauptstrale 193g

GRUNDGRENZE :

Nutzflache EG:

Kochen / Essen

| Garderobe

Zimmer

Bad

Sauna

WC

Vorraum / Garderobe

SIHIOISISIOION)

Stiaganhaus
Z-NFLEG

36.83m?
a.20m*
14.52 m*
1228 m?
30T m?
1.71m?
2.54m?
3.90 |_'n’
B84.05 m?

Aussenflachen EG:

15 Balkon 1275 mt
A6 Balkon 6.00 m*
I - Freilflachen EG 18.75 m?
EG M 1:100

Ad/Hoch

Projekt: HAUS 6 - PLANNr.: 004/22/000



HAUS 6

3420 Kritzendorf / Hauptstrale 193g
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GRUNDGRENZE

Mutzflache DG:

24 Stiegenhaus 4.16m:

@ Dachboden 722 m?

26 Einhausung 9.06 m?
I-NFLDG 20.44 m?

Aussenflachen DG:
@ Dach-Terrasse 45,69 m*
Z - Freilflachen DG 4569 m?

DG M 1:100

A4/Hoch

Projekt: HAUS 6 - PLANNr.: 004/22/000



HAUS 6

3420 Kritzendorf / Hauptstrale 193g

Gel. H = 100 m

Gel. H= 1.00m
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Nutzflache OG: Aussenflachen OG:
@ Stiegenhaus 442 m? @ Terrasse 2441 m?
A8 Zimmer 42.85m? % - Freiffiachen OG 24.41 m?
19 Gang / Garderobe 8.34 m?
20 Zimmer 15.26 m?
@ Zimmer 1414 m?
22 puwc 403 m*
Z-NFLOG B8.B4 m? 0G M 1:100

A4/Hoch

Projekt: HAUS 6 - PLANNr.: 004/22/000






Objektbeschreibung

Es werden in Kritzendorf in der nahe vom Silbersee 3 Doppelhauser - Belagsfertig bis Sommer
2025 errichtet.

Das Haus 6:

ca. 177 m2 Wil + ca. 89 m? Balkone/Terrasse/Dachgarten + ca. 147 m? Garten + ca. 273 m?
Wald

ca. 83 m2 Keller mit 1 PKW-Abstellplatz + ca. 12,50 m2 1 PKW-Stellplatz im Freien.

EG:

Vorzimmer - grof3es Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche und Zugang zum Balkon -
Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon und zum Badezimmer - Badezimmer mit Wanne,
Waschtisch, WM-Anschluss und Sauna - Extra WC mit Handwaschbecken.

OG:

offenes Zimmer - 2 Schlafzimmer - Badezimmer mit Dusche, Handwaschbecken, WC.

DG:

Dachraum mit Fenster und Zugang zur grol3en Dachterrasse + Dachgarten.

UG:

Garage fur 1 PKW - grof3er Kellerraum - Haustechnik - Stiegenhaus.

Da sich die Doppelhduser noch im Bau befinden, kénnen Sie noch bei der
Raumaufteilung lhre Wiinsche einbringen.

Die Beheizung erfolgt Gber Infrarotpaneelen der Fa. Rotburg, die Paneelen sind sowohl
Uber eine Zentrale oder auf der jeweiligen Paneele selbst zu steuern.

Eine 10 kWp Photovoltaikanlage unterstitzt die Stromerzeugung im Haus.



Die Hauser liegen in einer perfekten Wohnlage nahe Silbersee und Donau,

im Naherholungsgebiet der Wiener mit vielen Moéglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Tolle Verkehrsanbindungen mit dem PKW ist man in ca. 10 Minuten in Klosterneuburg
eine Stadt mit vielen Einkaufmdglichkeiten, Lokale, Arzte, Schulen usw. - in ca. 30 Minuten
ist man in Wien. Der Bahnhof Kritzendorf ist in ca. 10-15 Minuten zu Ful3 erreichbar
(Verbindungen nach Wien oder Tulin).

Fur Fragen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30 88 940 zur
Verfliigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.475m
Apotheke <3.025m
Krankenhaus <3.375m
Klinik <2.275m

Kinder & Schulen
Schule <1.800m
Kindergarten <1.925m
Universitat <4.300m

Nahversorgung
Supermarkt <775m
Backerei <2.750m
Einkaufszentrum <8.225m

Sonstige

Bank <900m
Geldautomat <2.900m
Post <3.000m

Polizei <2.500m

Verkehr



Bus <325m
Autobahnanschluss <2.125m
Bahnhof <975m
StralRenbahn <9.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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