Baubeginn erfolgt! Zienen Sie in Ihr neues Zuhause in
Deutsch-Wagram!

Objektnummer: 7248

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Dassler
4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

T 0664 /750 51 772

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2232 Deutsch-Wagram
2023

Erstbezug

Neubau

152,00 m2

36,40 kWh / m2* a
0,61

620.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein Traum wird wahr, verwirklichen Sie ihren lang ersehnten Wunsch und ziehen Sie in
Ihr Eigenheim

Die Kurzinformationen fiur eilige Leser:

Erstbezug in erstklassiger Gegend - einmalige Infrastruktur

e sehr hochwertige Ausfuhrung

* TOP Preis-/Leistungsverhéaltnis

* Eigengarten (bis zu 102m2), Terrasse und viele weitere Extras die das Herz hoher
schlagen lassen

e 2 PKW Stellplatze

e Einmalige Raumaufteilung

* Ziegel-Mauerwerk

¢ Belagsfertiger Zustand

e Wohnflache mit grol3ziigigen 152m2

e PV Vorbereitung + Klimavorbereitung



Expose und Unterlagen:
Bei einer Anfrage werden Sie ein detailliertes Lageexpose erhalten, das zur genauen Einsicht
auf alle wichtigen Parameter eingeht. Sie kdnnen ebenso alle wichtigen Unterlagen zu der

Immobilie einsehen. Falls es diesbeziglich Fragen gibt, bin ich natirlich jederzeit erreichbar.
Baubeschreibung und samtliche Plane zu den Objekten erhalten Sie ebenfalls.

Baubeginn und Fertigstellung:

Baubeginn ist erfolgt, die Fertigstellung soll gegen Q4 / 2024 stattfinden.

Lage:

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet. Nahversorger, Banken, Arzte, Schulen und Kindergarten,
Cafehéauser, sowie viele Freizeitmdglichkeiten stehen zur Verfligung.

Optimale Verkehrsanbindung mit der Schnellbahn nach Leopoldau (U1) in 8 min, Floridsdorf
(U6)

Haftungserklarung zum Inserat:

Irrtum und Anderungen vorbehalten! Sofern es sich bei Bildern um Visualisierungen handelt,
konnen Abanderungen zur tatsdchlichen Ausfihrung resultieren. Wir weisen ausdrticklich
darauf hin, dass das auf Fotos oder Visualisierungen ersichtliche Mobiliar bzw. Inventar nicht
Bestandteil des inserierten Preises ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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